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Bebauungsplan ,,Wohngebiet an der HauptstraBe* in Callenberg

Der Gemeinderat der Gemeinde Callenberg beabsichtigt diese Bauleitplanung,
bestehend aus den Teilen:

- Planzeichnung
- Festsetzungen

- Begriindung
(wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung zu beschliel3en.
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Anlass der Planung, Zielsetzung der Planung

Planungserfordernis und Anlass

Die Gemeinde Callenberg beabsichtigt mit der Uberplanung des Bereiches an der
HauptstraRe im Zentrum der Gemeinde mittels Bebauungsplan nach § 13b Bau-
gesetzbuch (BauGB) eine mafdvolle Erganzung der gemeindlichen Wohnbauflachen
zu ermoglichen. Dazu wurde vom Gemeinderat am 26. September 2022 der Auf-
stellungsbeschluss fur diese stadtebauliche Planung gefasst. Der Geltungsbereich
mit einer Flache von ca. 7.350 m? stellt eine AuRenbereichsflache dar, die sich an
einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliel3t.

Fur die Herstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach 8§ 1 Abs. 3
BauGB soll auf einem Teilbereich des Flursticks 37/5 der Gemarkung Callenberg
im Kreuzungsbereich Hauptstral3e und Lichtensteiner Straf3e (B 180) ein ehemaliger
leerstehender Vierseithof riickgebaut, die Licke zwischen Bachgasse und Lichten-
steiner StralRe geschlossen und damit ein Abschluss der Bebauung an der
HauptstralRe erreicht werden. Die Gemeinde plant ca. 7 — 8 Bauparzellen fur Ein-
und Mehrfamilienhauser. Eine zusatzliche VerkehrserschlieBung von der Haupt-
stral3e in das geplante Wohngebiet ist geplant.

Die Gemeinde Callenberg ist als Wohnungsbaustandort stark nachgefragt. Seit
vielen Jahren besteht uneingeschrankt hoher Bedarf an Wohnbauflachen in
attraktiver Lage. Besonders gefragt ist dabei Bauland welches infrastrukturell gut
angebunden ist (Anbindung an die Bundessstrale B 180 und an die Bundes-
autobahn A 4) und eine unmittelbare Nahe zu umliegenden Freiflachen mit hohem
Erholungswert aufweist.

Da in den vergangenen Jahren keine grofReren neuen Wohnbausiedlungen ent-
wickelt wurden, haben Bauwillige fast alle verfugbaren kleinteiligen Innenflachen im
Gemeindegebiet bebaut. Die erschlossenen Baugebiete sind weitestgehend ausge-
lastet, Bauflachen in Satzungsgebieten, Bauliicken oder leerstehende Hauser sind
in Privatbesitz und stehen fiir eine kurzfristige bauliche Entwicklung nicht zur
Verfligung. Um dem Bedarf an Wohnbauflache fiir die kommenden Jahre nachzu-
kommen, muss die Gemeinde durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen Vor-
sorge treffen.

Da die Planung und ErschlieBung eines neuen Baufeldes ein bis zwei Jahre dauert,
ist die Gemeinde Callenberg somit entsprechend ihrer Versorgungspflicht nunmehr
gefordert neues Bauland zu planen und zu erschlieRen. Die Gemeinde entspricht
den Zielen der Landesentwicklungsplanung sowie der Regionalplanung, indem sie
die bauliche Eigenentwicklung der Gemeinde fordert.

Den Belangen von Grinordnung wird in der vorliegenden Planung mittels einer
integrierten Grinordnung entsprochen.
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Planungsziele und —zwecke

Planungserfordernis und - anlass gemaf 8 1 Abs. 3 BauGB sind durch folgendes
hinreichend begriindet:

. Reaktion auf die derzeitige Marktsituation, indem verstarkt Eigenheimbau-
flachen wie auch Eigentumswohnungen nachgefragt und dementsprechend
kurzfristig Bauland bereit zu stellen ist

. Bereitstellung von baulichen Entwicklungsflachen fir den Bau von Eigen-
heimen sowie fiir von Mehrfamilienh&usern; Bauvoranfragen liegen in der
Gemeinde vor

. Ruckbau leerstehender, baufélliger Gebaude im Ortszentrum

. malfdvolle Ausgestaltung des Gebietes zur Sicherung gesunder Wohnbe-
dingungen.

. Ausweisung von Bauflachen unterschiedlicher Gré3e, damit den finanziellen

Maoglichkeiten der interessierten Birger entsprochen werden kann.

Erforderlicher Planungsinhalt nach Baugesetzbuch

Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes sind auf der
Grundlage der Planungsziele Festsetzungen zu

. Art der baulichen Nutzung,

. Mal3 der baulichen Nutzung,

. Uberbaubare Grundstiicksflachen und
. ortliche Verkehrsflachen

erforderlich.
Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und
Verordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) ge&ndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) geéndert worden
ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderung (Behindertengleich-
stellungsgesetz — BGG) vom 27.04.2002 (BGBI. | S. 1467, 1468), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 23.05.2022 (BGBI. | S. 760) gedndert worden ist.
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Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2234) geandert
worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 5) gedndert worden ist.

Landesrecht:

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom
20.12.2022 (SachsGVBI S. 705) geandert worden ist.

Séachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Séachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 06.06.2013 (SéachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&achsGVBI S.
705) geandert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&achsGVBI. S. 705) ge&ndert
worden ist.

Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 03.03.1993
(SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022
(SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503),
das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705)
geéndert worden ist.

Verfahren

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen zur Neu-
ordnung der betreffenden Flache geschaffen. Der Bebauungsplan ,Wohngebiet an
der Hauptstraf3e® in Callenberg dient der Wohnnutzung auf einer Flache, die sich an
in Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliet. Die Anbindung an einen
bestehenden Siedlungsbereich ist im Verhaltnis zum geplanten Baugebiet nicht
untergeordnet. Es entsteht durch die geplante Entwicklung kein selbstandiger
Siedlungsansatz, der sich in den Aufenbereich hinein absetzt. Der vorhandene
Siedlungsbereich an der HauptstraBe zwischen Bachgasse und Lichtensteiner
Stral3e wird ,abrundend” in den Aul3enbereich erweitert.

Um Baurecht fiir die geplante Wohnbebauung zu erlangen, wird in Abstimmung mit
dem Landratsamt Zwickau, Amt fur Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmal-
schutz ein Bebauungsplan nach § 13 b BauGB, ein Bebauungsplan zur Einbe-
ziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren, aufgestellt.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13 b
i.V.m. 13 a BauGB werden wie folgt erfuillt:

1. Die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
gemalR § 13 b BauGB kann durchgefuhrt werden, solange die kunftig zulassige
Grundflache eine bestimmte GréRRenordnung im Sinne des 8§ 13 a Abs. 1 Satz 2
BauGB nicht Gberschreitet.
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Der Schwellenwert von 10.000 m? (1 ha) wird deutlich unterschritten. Die Gesamt-
groRe des Bebauungsplanes betragt ca. 7.350 m? (0,73 ha).

2. Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet wird, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) oder nach Landesrecht
unterliegt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach UVPG oder
Landesrecht unterliegen. Stadtebauprojekte fir sonstige bauliche Anlagen, fur die
im bisherigen Auf3enbereich im Sinne des 8§ 35 BauGB ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden soll, sind gemald Anlage 1, Nr. 18.7.2 des UVPG (bei einer zu-
lassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000m?)
von der Pflicht der férmlichen Umweltprifung ausgenommen. Eine allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls gemal § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG ist somit nicht erforderlich.

3. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht. Es liegen keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000, FFH- und Vogelschutzgebiete) inner-
halb oder in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches.

Grundlage fiur NATURA 2000 sind die Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhalt-
ung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - sog.
Fauna-Flora-Habitat-(FFH-) Richtlinie sowie die Richtlinie 79/409 EWG des Rates
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten - sog. Vogelschutzrichtlinie. FFH-
Gebiete dienen dem Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten sowie ausge-
wahlter Lebensraume. Européische Vogelschutzgebiete dienen dem Schutz der
europaischen Vogelarten. In der Umgebung des Planungsgebietes befinden sich
keine FFH-Gebiete; Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen derzeit nicht, eine Beein-
trachtigung ist auszuschliel3en.

4. Eine Anfélligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht
gegeben.

Die Gemeinde Callenberg macht von den Anwendungsmoglichkeiten des § 13 b
BauGB wie folgt Gebrauch:

verkirztes Aufstellungsverfahren:

GemalR § 13 b i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB angewendet, insbesondere § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB (Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemali § 4
Abs. 1 BauGB).

keine Umweltprifung:

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umwelt-
prifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen; 8 4c BauGB wird nicht angewendet.
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kein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Da der § 13 b BauGB entsprechend zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB anzuwenden
ist, gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig®. Die Ermittlung und Bereitstellung
von naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen ist daher nicht erforderlich.

Der Gemeinderat der Gemeinde Callenberg hat am 26.09.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Hauptstral3e* beschlossen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom April 2023 wurden die
folgenden Behorden und Trager offentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt:

Tréager offentlicher Belange

. Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung

. Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle

. Landratsamt Zwickau, Amt fir Kreisentwicklung, Bauaufsicht und Denkmal-
schutz

. Landesamt fir Denkmalpflege

. Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

. Landesamt fir Archaologie Sachsen

. Sachsisches Oberbergamt

. Landesamt fur StralRenbau und Verkehr

. Polizeidirektion Zwickau

. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Chemnitz

. Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement

. Regionaler Zweckverband Wasserversorgung RZV

. WAD GmbH

. Zweckverband Abfallwirtschaft Sidwestsachsen
. Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

. inetz GmbH

. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Nachbargemeinden:

. Stadtverwaltung Hohenstein-Ernstthal
. Gemeindeverwaltung St. Egidien

. Stadtverwaltung Glauchau

. Stadtverwaltung Waldenburg

. Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna
. Gemeindeverwaltung Remse

. Stadtverwaltung Chemnitz

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird mit der Begriindung gemal 8 3 Abs. 2
BauGB nach Beschlussfassung am 30.05.2023 offentlich ausgelegt. Die Gemeinde
Callenberg beschliel3t anschlielend den Bebauungsplan ,Wohngebiet an der
Hauptstrae“ zur Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Der Bebauungsplan tritt mit der
offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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Nachweis Wohnraumbedarf

Die Gemeinde Callenberg mit ca. 5.000 Einwohnern besitzt keine zentraldrtliche
Funktion. lhre baulich-raumliche Entwicklung ist deshalb ausschlielich nur ent-
sprechend der Eigenentwicklung zulassig (siehe dazu Z 2.2.1.6 LEP 2013). Eigen-
entwicklung ist die fir den Bauflachenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung
einer Gemeinde, wie sie sich aus der natirlichen Bevélkerungsentwicklung und aus
den Ansprichen der oOrtlichen Bevilkerung an zeitgemafRe Wohnverhéltnisse sowie
den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungsein-
richtungen ergibt. Die Ermittlung des Bedarfs fir Wohnbauflachen setzt sich in der
Regel also aus den drei Komponenten natirliche Bevolkerungsentwicklung, Auf-
lockerungsbedarf und Ersatzbedarf zusammen.

Gemald Landesentwicklungsplan ist die Festsetzung neuer Baugebiete aufRerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn
innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Ver-
fugung stehen. Bei Nachweis eines Bedarfs an Flachen und bei Nachweis, dass
entsprechend geeignete Flachen im Innenbereich nicht zur Verfligung stehen,
konnen weitere Baugebiete aulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ausgewiesen werden. Die Gemeinde Callenberg ist bemiht, diesen Vorgaben
Rechnung zu tragen.

Zur Bedarfsermittlung der notwendigen Wohnbauflachen sind die Bevélkerungs-
entwicklung der vergangenen Jahre sowie die Entwicklung der Altersstruktur zu
analysieren. In der Bevolkerungsentwicklung spiegelt sich abhangig von der
generellen Entwicklung des Landes stets die wirtschaftliche und soziale Entwicklung
einer Gemeinde wieder. Die demografische Entwicklung wird dabei im Wesentlichen
durch die Faktoren der natirlichen Bevolkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefélle)
sowie der Wanderungen (Zuzug/Wegzug) bestimmt.

Demographische Entwicklung und Prognose

Bevdlkerungsentwicklung

Die Grundlagen fir die dargestellte Bevélkerungsentwicklung (2010 — 2020) der
Stadte und Gemeinden basiert auf Daten des Statistischen Landesamtes des Frei-
staates Sachsen (www.statistik.sachsen.de). Die bisherige demographische Ent-
wicklung in Verbindung mit der zukinftigen Bevdlkerungsprognose stellt eine
wichtige Ausgangslage fur die Bewertung der aktuellen Situation und die zukunftige
Entwicklung der Gemeinde dar.

Datum Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsbewegung

Callenberg Callenberg

Einwohner | Einwohner | Geburten / Zuzige / | Gesamtver-

(%) | Sterbefalle Fortzige anderung

31.12.2010 5.377 100% -4 -21 -25

31.12.2011 5.271 98,0 -15 -25 -40

31.12.2012 5.216 97,0 -5 -49 -54

31.12.2013 5.136 95,5 -15 -66 -81

31.12.2014 5.138 95,5 -9 +10 +1

31.12.2015 5.078 94,4 -17 -44 -61

31.12.2016 5.010 93,2

31.12.2017 4.950 92,0 -24 -35 -59
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Bebauungsplan
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31.12.2018 4.934 91,8 -12 -3 -15
31.12.2019 4.928 91,6 -3 -2 -5
31.12.2020 4.932 91,7 -15 +19 +4
31.12.2021 4.898 91,1 -32 -1 -33
Tabelle 1: absolute Bevdlkerungsentwicklung, Bevoélkerungsbewegung; Statistisches Landesamt

des Freistaates Sachsen, Gemeindeentwicklung - Callenberg

In Callenberg leben mit Stand 31.12.2021 4.898 Einwohner. Die Gemeinde hat
insgesamt einen kontinuierlichen Bevoélkerungsriickgang zu verzeichnen. In den
Jahren 2019 und 2020 blieb die Einwohnerzahl relativ konstant.

Die Geburtenzahlen stabilisierten sich auf einem niedrigen Niveau im vergangenen
Jahrzehnt. Die Sterbezahlen sind ebenfalls relativ konstant, liegen aber héher wie
die Geburtenzahlen. Folge dieser Entwicklung ist ein negativer Saldo in der Relation
Geburten - Sterbefélle. Dies deutet damit tendenziell auf eine weitere Zunahme der
Uberalterung der Bevolkerung in Callenberg hin. Die Bevolkerungsentwicklung im
regionalen Vergleich zeigt, dass der Einwohnerriickgang dem allgemeinen Trend
folgt. Die Entwicklung des Landkreises ist ebenso linear negativ und zeigt seit 20
Jahren keine wesentliche Veranderung. Diese Beviélkerungsentwicklung wirkt sich
zwangslaufig hemmend auf nahezu alle Bereiche der Gemeinde und damit auf
deren Weiterentwicklung insgesamt aus.

Der zweite Faktor, der neben der natirlichen Bevélkerungsentwicklung den demo-
grafischen Trend beeinflusst, ist das Wanderungsverhalten. Seit dem Jahr 2010
nahert sich die Anzahl der Zu- und Fortzlige weiter an.

Die Gemeinde Callenberg sieht sich entsprechend in der Pflicht, diesem rick-
laufigen Bevolkerungstrend durch positive Wandlungssalden entgegenzuwirken. Ein
Instrumentarium hierfir ist die Ausweisung von Bauflachen, um den Zuzug junger
Familien und qualifizierter Fachkrafte zu fordern. Die Schaffung eines aus-
reichenden Angebotes qualifizierter Wohnbauflachen kann die Einwohnerstruktur
wenigstens teilweise ausgleichen und eine positive Gemeindeentwicklung insge-
samt unterstutzen. Vor dem Hintergrund der absehbaren demografischen Entwick-
lung ist eine aus der natirlichen Einwohnerentwicklung resultierende Eigenent-
wicklung nicht gegeben. Ein besonderer Wohnbauflachenbedarf lasst sich u.a.
durch den Auflockerungsbedarf und den Ersatzbedarf erkennen.

Prognose der Bevdlkerungsentwicklung bis 2030

Die Bevolkerungsprognose stellt fiir die vorbereitende Bauleitplanung eine wesent-
liche AusgangsgroBe und Planungspramisse dar. Aktuell bildet die 7. Regionali-
sierte Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes des Frei-
staates Sachsen die Grundlage zur Ermittlung der kinftigen Einwohnerentwicklung.
Fur die Gemeinde Callenberg liegen zwei Varianten fir die Einwohnerentwicklung
vor. Nach der 7. RBV in Variante 1 ist bis zum Jahr 2035 in Callenberg mit einem
weiteren Bevolkerungsverlust von ca. 10,5% gegeniber 2023 zu rechnen; in
Variante 2 betragt der Bevolkerungsverlust ca. 12,8%. Die Berechnungen zur
voraussichtlichen Bevdlkerungsentwicklung sind rein demografisch nach der
Komponentenmethode mit einem deterministischen Ansatz modelliert. Das
bedeutet, es werden ausschlieBlich demografische Einflussfaktoren und deren
Verlauf berticksichtigt. Die Bevolkerung wird auf Grundlage des angenommenen
Geburtenverhaltens, der Sterblichkeit sowie der Zu- und Fortziige von Jahr zu Jahr
fortgeschrieben (Vorbemerkungen, Datenblatt Gemeinde Callenberg).
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Jahr Voraussichtliche Bevdlkerung 2019 bis 2035
Callenberg
Variante 1 Variante 2
absolut 2018 = 100% absolut 2018 =100
2019 4.900 99,3 4.900 99,3
2020 4.850 98,6 4.860 98,6
2021 4.830 97,9 4.830 97,8
2022 4.790 97,1 4.790 97,0
2023 4.750 96,4 4.750 96,2
2024 4,710 95,5 4.700 95,3
2025 4.670 94,7 4.660 94,4
2026 4.630 93,8 4.610 93,3
2027 4.580 92,9 4.560 92,3
2028 4.540 92,0 4.500 91,2
2029 4.490 91,1 4.450 90,2
2030 4.450 90,2 4.400 89,1
2031 4.410 89,4 4.350 88,1
2032 4.370 88,5 4.300 87,1
2033 4.330 87,7 4.250 86,0
2034 4.290 86,9 4.190 85,0
2035 4.250 86,1 4.140 84,0
Tabelle 2: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 7. Regionalisierte Bevolkerungs-

vorausberechnung fiir den Freistaat Sachsen 2019 bis 2035 — Callenberg

Wohnbauflachenreserven

Grundsatzlich sollen Neuausweisungen im Auf3enbereich nach Mdglichkeit zu-
gunsten der Nutzung bzw. Nachnutzung vorhandener Bauflachen der Innenver-
dichtung sowie der maRvollen Ergdnzung in erschlossenen Lagen zurlickgestellt
werden. Wie nachfolgend dargestellt stehen der Gemeinde kaum Flachen in rechts-
kraftigen Bebauungsplanen und Satzungen zur Verfligung. Die vorliegenden
Bedarfsanmeldungen von ortsanséssigen Blrgern und unverbindliche Baugrund-
stiicksnachfragen rechtfertigen und begrinden die Ausweisung weiterer Wohn-
standorte.

Innenentwicklungspotenziale

Gemal § 1a BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher
Flachen begrindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten z&hlen
kénnen.
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Flurstuck, Bemerkung Potenzielle
Lage Bauplétze
Callenberg

63/13 Bauliicke 1
neben SudstralBe 21

556/13 gegeniiber Baullicke 1

Altenburger Str. 23/24

Langenberg

74c gegeniber Baullicke, Verkaufsbereitschaft 1
Alte DorfstraRe 3

86/4 Abriss erfolgt (Baullicke); ehem. Konsum 1
Hohensteiner Stral3e 105

99/3 Gebaude zum Verkauf 1

Hohensteiner StralRe 76

Langenchursdorf

237 Leerstand; zum Verkauf 1
Reichenbacher Weg 2

160 Leerstand; zum Verkauf 1
Waldenburger Stral3e

1264 Baulticke 1
zw. Schulstraflle 15 + 17

563/3 Leerstand 1
Waldenburger Stral3e 38

114 Leerstand 1
Waldenburger Stral3e 39

440/3 neben Baulticke 1

Waldenburger Stra3e 106

Meinsdorf

135 ggu. Baullicke 1
Langenberger Strale 12

17/5 ggu. Baullicke 1

Langenberger StralRe 19

Grumbach

405/6 Baullicke 1
Am Kiefernberg 72

gesamt: 14

Tabelle 3: Baullcken, Leerstand der Gemeinde Callenberg

Im Innenbereich der Gemeinde Callenberg gibt es kaum geeigneten Alternativen zur
Ausweisung von adaquatem Bauland fur Wohnbebauung. Es gibt in der Gemeinde
ein Potential an Bauliicken bzw. an leerstehenden, unsanierten Hausern. Diese
Standorte sind in aller Regel in Privatbesitz und stehen aufgrund einer Vielzahl von
Faktoren (u.a. ungeklarte Eigentumsverhaltnisse, Belastungen) nicht fur eine kurz-
fristige bauliche Entwicklung zur Verfigung. Hinzu kommt, dass es sich bei solchen
Objekten haufig um Bebauung auf kleinstem Raum handelt, d.h. die mit dem
Standort verbundenen Grundflaichen sind fir eine Nachbebauung nach den
heutigen Maf3stdben zu klein. Solche Objekte sind in aller Regel nicht fir eine
erneute Bebauung im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung geeignet
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Bebauungsplan
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und werden auch nicht nachgefragt. Manche Standorte werden nicht weiter-
entwickelt, da lediglich Baurecht fir den Eigenbedarf erwirkt werden soll.

Es sind durch die Gemeinde ca. 14 potenzielle Baullicken / Leerstand fur Wohn-
bebauung erfasst. Diese Entwicklungspotenziale im Innenbereich befinden sich
jedoch groéfitenteils in Privateigentum. Die Gemeinde Callenberg hat deshalb keinen
Zugriff auf diese Grundstuicke.

3.2.2. rechtskraftige Bebauungsplane /Satzungen nach § 34 und 35 BauGB flr

Wohnstandorte

satzung ,An der Schéaferei®

Ortsteil Bezeichnung Kapazitat / Auslastung
Callenberg Ergadnzungssatzung Satzungsbeschluss vom 19.03.2012;
»Sudstralle” Rechtskraft am 14.04.2012
1 WE steht zur Verfligung
Erganzungssatzung 100% ausgelastet / vermarktet
»An der Schule”
AuRRenbereichssatzung 100% ausgelastet / vermarktet
~Spielsdorf*
Langenberg Erganzungssatzung 100% ausgelastet
.Hohensteiner Stralle*
Erganzungssatzung ,Hohen- 100% ausgelastet; Eigenbedarf der
steiner Straf3e, Teilflurstiick Grundstiickseigentiimer
163/6"
Falken Bebauungsplan Wohnbebauung | 100% ausgelastet / vermarktet;
.Baufeld Falken® genehmigt 25.11.1993
Langenchursdorf | Klarstellungs- und Erganzungs- | geplant 3 WE, 2 WE stehen noch

zur Verfligung (privat)

dorfliches Wohngebiet an der
Waldenburger StralRe

Geplant 2 WE, 1 WE steht noch zur
Verfugung (privat)

Obercallenberg

Erganzungssatzung
~Reichenbacher Stralle*

Satzungsbeschluss vom 19.03.2012;
Rechtskraft am 14.04.2012
1 WE steht zur Verfligung

Reichenbach

Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan ,Wohnpark Reichenbach*

2 WE frei (Flursttick 217/40,
217/18), stehen der Gemeinde nicht
zur Verfiigung, genehmigt
16.10.1995

Ergénzungssatzung ,,Grum-
bacher StralRe, Flurstiick 74/8*

100% ausgelastet; Eigenbedarf der
Grundstlickseigentiimer
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Bebauungsplan
~Wohngebiet an der Hauptstrale“

Ortsteil Bezeichnung Kapazitat / Auslastung

Meinsdorf Vorhaben- und ErschlieRungs- 100% ausgelastet; genehmigt
plan ,Wohnbebauung an der 30.10.1997
Langenberger Strale®

Vorhaben- und Erschlie3ungs- 1 WE frei, steht der Gemeinde nicht

plan ,Wohnbebauung FI. Nr. zur Verfligung; genehmigt
96/4 bis 96/9" 22.09.1993

Grumbach Klarstellungs- und Erganzungs- | 100% ausgelastet; Eigenbedarf der
satzung ,Am Kiefernberg, Grundstlickseigentiimer

Flurstiicke 163/8 und 163/10
Gemarkung Grumbach®

Tabelle 4: Bebauungspléne und Satzungen der Gemeinde Callenberg

Fir eine sofortige Vermarktung steht der Gemeinde kein Grundstuick zur Verfugung;
8 Bauplatze kénnen durch private Investoren angeboten werden.

Ermittlung des Neubaubedarfs

Das Bundesinstitut flr Bau-, Stadt- und Raumforschung erstellt aktuelle Wohnungs-
marktprognosen zur Ermittlung der Wohnungsnachfrage und des Neubaubedarfs
bis 2030. Diese Prognosen stehen nur auf Kreis- und Landesebene zur Verfigung.
Wichtige verhaltensbedingte EinflussgrofRen auf die Neubaunachfrage sind die
wachsende Inanspruchnahme von Wohnflachen und der Bedarf zur Wohneigen-
tumsbildung. Nach der Wohnungsmarktprognose des BBSR steigt die durch-
schnittliche Pro-Kopf-Wohnflache in Deutschland auf 48,5 m?, in den neuen Landern
auf 45 m? im Jahr 2030 an.

Fur den Landkreis Zwickau ermittelte das BBSR bei der Wohnungsmarktprognose
2030 folgenden Neubaubedarf:

2023 bis 2025: 11 WE /10.000 EW pro Jahr
2026 bis 2030: 8 WE / 10.000 EW pro Jahr

Fur Callenberg resultiert daraus folgende Bedarfsermittlung:

Einwohnerentwick- Neubaubedarf Neubaubedarf Flachenbedarf
lung Callenberg WE, Landkreis WE (10 WE/ha)
(g Var. 1 und 2) Zwickau Callenberg
WE /10 Tsd. EW

2023 5.665 11 6

2024 5.615 11 6

2025 5.575 11 6

2026 5.530 8 4

2027 5.485 8 4

2028 5.440 8 4

2029 5.395 8 4

2030 5.350 8 4

gesamt: 38 3,8 ha

Tabelle 5: Neubaubedarf in Ein- und Zweifamilienh&usern der Gemeinde Callenberg
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Fur die Gemeinde Callenberg ergibt sich demnach auf Grundlage der Daten fiir den
Landkreis Zwickau ein Neubaubedarf von insgesamt ca. 3,8 ha Wohnbauflache
bzw. 38 Wohneinheiten bis 2030. Der ermittelte Neubaubedarf wurde ausschlief3-
lich auf Grundlage der 7. Regionalisierten Bevélkerungsprognose erstellt. Der
kunftige Wohnungsbedarf der Bevolkerung ist durch weitere Einflisse wie die
Entwicklung der Zu- und Fortzliige, dem generellen Bedarf an Wohneigentum oder
die begrenzte Nutzungsanderung im Altwohnbestand bestimmit.

Fazit:

Allein der Bevolkerungsriickgang der Gemeinde Callenberg kann die Festsetzung
von Wohnbauflachen nicht entgegengehalten werden. Die Anforderungen, die an
den Wohnraum gestellt werden, unterliegen einem stetigen Wandel, so dass die
vorhandene Bausubstanz den gednderten Bedurfnissen nicht immer gerecht wird. In
Callenberg kann zu einem erheblichen Teil von einem aus der ortlichen Eigen-
bedarfssituation abzuleitenden Bedarf an zeitgemaflen Wohnverhaltnisse ausge-
gangen werden. Es steigt das Bedurfnis nach qualitativ hochwertigem Wohnraum.

Um die Attraktivitat der Gemeinde Callenberg weiter zu erhéhen und um Abwander-
ung zu verhindern, muss den jetzigen Einwohnern ein attraktives Wohnangebot
bereitgestellt werden.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass mit dem derzeitigen Angebot von Wohn-
bauflachen (14 WE im Innenbereich; 8 WE in rechtskréaftigen Bebauungsplanen und
Satzungen = 22 WE) die weitere Eigenentwicklung der Gemeinde Callenberg nicht
abgedeckt werden kann.

Die ergdnzende Wohnbauflache des Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Haupt-
stral3e“ sieht ein Neubau von maximal finf 5 Eigenheimen und 2 Mehrfamilien-
hauser vor, so dass der Bedarf fur diese Planung besteht. Der Bebauungsplan dient
der Abdeckung des Nachholbedarfs fir den Neubau von Wohnungen. Die Flachen
stehen sofort zur Verfligung. Der Eigentimer des Flurstlicks hat die Absicht nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit dem Bau zu beginnen.
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Ubergeordnete planerische Vorgaben

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche Uberortliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2013:

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, Uberértliche und
fachubergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur rAum-
lichen Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen. Im LEP sind die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des
Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft sowie der Raumentwicklung festgelegt.

Fur die allgemeine Siedlungsentwicklung in den Gemeinden gelten die landes-
planerischen Vorgaben des Kapitels 2.2.1 zum Siedlungswesen im LEP. Die darin
enthaltenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind von den Gemeinden bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen aufgrund bundesrechtlicher Regelungen zu
beachten bzw. zu bertcksichtigen (8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB).
Dabei ist das Ziel 2.2.1.6 besonders bedeutsam, da es an das Zentrale-Orte-
Konzept, als eine wesentliche Grundlage des LEP anknipft und die Siedlungs-
entwicklung nichtzentraler Orte an MalRR der Eigenentwicklung bindet (aus: Aus-
legungshinweise des Staatsministeriums des Innern zum Begriff der Eigen-
entwicklung im Sinne des Ziels 2.2.1.6 LEP 2013). Eigenentwicklung ist die fur den
Bauflachenbedarf zu Grunde zulegende Entwicklung einer Gemeinde, wie sie sich
aus der naturlichen Bevolkerungsentwicklung und aus den Ansprichen der ortlichen
Bevolkerung an zeitgeméafRe Wohnverhaltnisse sowie den Anspruchen ortsange-
messener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen ergibt.

Die Gemeinde Callenberg ist ein verdichteter Bereich im landlichen Raum (Karte 1
Raumstruktur) und tangiert die Uberregionale Verbindungsachse der Bundes-
autobahn BAB 4 Bautzen — Dresden - Chemnitz — Eisenach.

Raumkategorien

G 1.2.2 Der landliche Raum soll unter Berlicksichtigung seiner siedlungs-
strukturellen Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-,
Kultur- und Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden.”

G 1.2.4 Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirt-
schafts- und Versorgungsrdume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so
weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Erganzung zu den Verdichtungsraumen
Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen.

— Insbesondere aufgrund der verkehrsgtinstigen Lage der Gemeinde Callenberg
und der guten Entwicklung der weichen Standortfaktoren steigt die Nachfrage
nach Wohnlandflachen.

Siedlungswesen

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompen-
sationsmalRnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

—  Baulicken im Innenbereich stehen der Gemeinde Callenberg nicht zur Ver-
fugung. Somit verbleibt der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung die
Berechtigung fur die Eigenentwicklung Bebauungsplane nach § 13b BauGB
aufzustellen.
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Der leerstehende Vierseithof Flurstiick 37/5 wird im Zuge des Bauvorhabens
zurlickgebaut. Eine Kompensation fur den Eingriff in Natur und Landschaft ist
bei einem Verfahren nach § 13b BauGB nicht erforderlich.

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auf3erhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ist nur in Ausnahmeféllen zuldassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile
nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen. Solche neuen
Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

— Das geplante Wohngebiet an der Hautstral3e schliel3t eine Licke zwischen
vorhandener Wohnbebauung. Die Anbindung erfolgt an vorhandene im
Zusammenhang bebaute Ortsteile.

Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natirlichen Bevolker-
ungsentwicklung, aus den Ansprichen der drtlichen Bevolkerung an zeitgeméaRle
Wohnverhdltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht,
ist nur in den Zentralen Orten gemal ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zulassig.

— In Orten ohne zentral6rtliche Funktion ist die Siedlungsentwicklung nach Ziel

2.2.1.6 LEP 2013 in Bezug auf Wohnen im Rahmen der Eigenentwicklung
zulassig.
Dieser Plansatz enthélt eine Legaldefinition des Begriffes Eigenentwicklung
als eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natirlichen Bevolker-
ungsentwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevélkerung an zeit-
gemale Wohnverhdltnisse entstehenden Bedarf nicht hinausgeht. Aus-
weislich der Begrindung des Ziels 2.2.1.6 LEP 2013 ist dies der Bedarf unter
anderem an Wohnungen, der sich aus der natlrlichen Zunahme der Bevolker-
ung oder auch bei rucklaufiger Bevolkerungsentwicklung aus Veranderungen
der Haushaltsstruktur, aus dem Uberalterungsgrad und dem schlechten Bau-
zustand vorhandener Wohnungen ergibt (Auslegehinweise des Staats-
ministeriums des Innern zum Begriff der Eigenentwicklung im Sinne Z 2.2.1.6
LEP, 12/2017).

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschatft ist zu vermeiden.

— Das geplante Bebauungsplangebiet befindet sich im Anschluss an die ge-
schlossene Bebauung zwischen Lichtensteiner Straf3e und Bachgasse In der
Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes stellt die geplante Bebauung eine
sinnvolle LickenschlielRung zwischen vorhandenen Siedlungskdrpern dar. Der
Innenbereich wird mafdvoll erganzt, ohne dass eine raumgreifende Ent-
wicklung in den AuBenbereich erfolgt. Der Wohnraumbedarf wurde ermittelt
und ist in Kapitel 3 der Begriindung beschrieben.

Z 2.2.1.10 Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu
konzentrieren.

—  Eine Bushaltestelle befindet sich an der Altenburger Stral3e ca. 100 m nordlich
des geplanten Bebauungsplangebiets.

Stadt- und Dorfentwicklung
G 2.2.2.2 Die Entwicklung der Stadte und Dorfer soll so erfolgen, dass
- das historische Siedlungsgeflige angemessen bertcksichtigt,
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- die Innenstadte beziehungsweise Ortskerne der Dorfer als Zentren fur Wohnen,
Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestarkt und weiter-
entwickelt,

- Brachflachen einer neuen Nutzung zugefuhrt,

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Ver-
kehrsflachenentwicklung gewdhrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevdlkerung beriicksichtigt sowie

- beim Stadt-, beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl Mal3nahmen
zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum
Ruckbau umgesetzt werden.

— Das Vorhabengebiet befindet sich im Anschluss an die geschlossene Bebauung
sudlich der HauptstraBe. In der Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes stellt
die geplante Bebauung eine sinnvolle Abrundung des Siedlungskérpers dar. Der
Innenbereich wird malvoll ergdnzt, ohne dass eine raumgreifende Entwicklung
in den Aul3enbereich erfolgt.

— Der Rickbau des leerstehenden Vierseitenhofes fiihrt zu einer Aufwertung des
Ortskerns von Callenberg.

G 2.2.2.5 Die Dorfentwicklung soll so erfolgen, dass die historisch gewachsenen
Siedlungsstrukturen und typischen Baustile und Bauweisen unter Berticksichtigung
zeitgemaler Anforderungen sowie der regionaltypischen Ausstattung bewahrt und
weiterentwickelt werden. Dabei sollen auch die Belange der Landwirtschaft in ange-
messener Weise beriicksichtigt werden.

—  Die gewachsene Siedlungsstruktur im Umfeld wird im Bebauungsplan-
verfahren berticksichtigt (bauordnungsrechtliche Festsetzungen).

Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

G 4.1.1.5 Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts auch vor dem Hintergrund der
Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewéhrleistet. Bereiche der Landschaft,
in denen eines oder mehrere der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen-
und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungsintensitat
erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit geféahrdet
sind, sollen wiederhergestellt bzw. durch besondere Anforderungen an die Nutzung
geschitzt werden.

—  Der Vorhabenbereich ist insbesondere aufgrund der Vorbelastungen (Bundes-
stralle B 180, angrenzende Wohnbebauung, intensive landwirtschaftliche
Nutzung) als neuer Wohnstandort gut geeignet. Durch den Rickbau des
Vierseitenhofes wird eine Flache umgenutzt; keine Beeintrachtig der Schutz-
guter.

—  Die geplante abwassertechnische ErschlieBung wird im Zuge der Erschlief3
ungsplanung geprtft; MalRnahmen zur Abflussreduzierung bzw. zur Rick-
haltung werden bertcksichtigt.

Regionalplan Chemnitz Erzgebirge vom 31.07.2008:

Das Planungsgebiet ist die Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge, die durch
Zusammenschluss der Regionen Chemnitz-Erzgebirge und Stdwestsachsen sowie
Teilen der Region Westsachsen (Landkreis Mittelsachsen) hervorgegangen ist und
seit dem 01.08.2008 besteht. Gegenwartig erfolgt die Neuaufstellung des Regional-
plans fir die Region Chemnitz. Die Aussagen und planerischen Umsetzungen
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regionalplanerischer Vorgaben in der Bauleitplanung beziehen sich auf den
Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, in Kraft getreten am 31.07.2008.

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fiir eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermalBen um die dauerhafte
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der
raumlich differenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf
moglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Leitbild zur Entwicklung der Region Chemnitz-Erzgebirge

,Die Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge soll gemeinsam mit der Planungsregion
Sudwestsachsen zu einem Planungs- und Wirtschaftsraum weiterentwickelt werden,
der den seit langem bestehenden engen funktionsraumlichen und wirtschaftlichen
Verflechtungen sowie den naturrdumlichen und gebietsstrukturellen Gemeinsam-
keiten dieses Raumes Rechnung tragt.

Fur den inneren Zusammenhalt der von den berthrten Planungsverbanden favori-
sierten Grof3region kommt dem gemeinsamen Verdichtungsraum Chemnitz-Zwickau
und der Uberregionalen Achse (Dresden -) Freiberg - Chemnitz - Zwickau - Plauen
(Suddeutschland) eine besondere Bedeutung zu, die Uber die Einbindung der
Oberzentren Chemnitz und Zwickau in die Metropolregion Halle-Leipzig/Sachsen-
dreieck zusatzlich aufgewertet werden soll.”

G 2.6.5 Im Rahmen der allgemeinen Siedlungsentwicklung der Region in Anwen-
dung von § la Abs. 1 BauGB sowie unter Berlicksichtigung der demographischen
Entwicklung und des Nachhaltigkeitsgebotes sollen flachensparende Bauformen
bevorzugt werden.

G 2.6.11 Die Weiterentwicklung von Siedlungen soll bei der kommunalen Planung
verstarkt nach kinder- und familienfreundlichen Kriterien erfolgen, aber auch den
wachsenden Anteil alter Menschen hinreichend bertcksichtigen.

G 2.6.13 Beim Erhalt, Um-, Aus- und Rickbau von Siedlungen soll auf die Wechsel-
beziehungen von Orts- und Landschaftsbild einschlieRlich der Bewahrung wichtiger
Sichtachsen sowie auf eine ansprechende Ortsrandgestaltung geachtet werden.

—  Die Hinweise sind insbesondere im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu berick-
sichtigen. Eine Eingriinung des geplanten Wohngebietes ist festgesetzt.

Z 6.1.3 Der dauerhafte Entzug von Nutzflache fur Versiegelung soll mit Ricksicht
auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgen.

Z 6.1.4 In den regionalen Teilraumen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und
Tierproduktion auBerhalb der dargestellten Vorbehaltsgebiete der Landwirtschaft,
insbesondere in den mittleren und héheren Lagen des Erzgebirges, ist auf einen
verstarkten Flachenschutz, vor allem bei den fur die Versorgung von grofl3eren Tier-
anlagen bzw. bei den zum Existenzerhalt der Erzeugerbetriebe erforderlichen
Funktionsflachen hinzuwirken. Bei notwendigem Bodenentzug soll eine Minimierung
des Flachenverbrauchs angestrebt werden.

—  Regional bedeutsame Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung sind durch
die Planung nicht betroffen.
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Planentwurf des Regionalplanes Region Chemnitz, Mai 2021:

Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammlung des
Planungsverbandes am 4. Mai 2021 fur die offentliche Auslegung und Beteiligung
geman 8§ 9 (3) Raumordnungsgesetz(ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur
Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG)
beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz und der durch die Ver-
bandsversammlung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur Unterrichtung der
beriihrten 6ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemaR § 9 (1) ROG und § 8
ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales
Windenergiekonzept.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind ent-
sprechend § 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und
somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach & 4 (1) ROG in
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.

Z 1.2.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die Funktionen
Wohnen - Arbeiten- Versorgen- Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege
erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird.

— In der Gemeinde Callenberg steigt Insbesondere aufgrund der verkehrs-
gunstigen Lage und der guten Entwicklung der weichen Standortfaktoren die
Nachfrage nach Wohnraum.

Z 1.2.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GroRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninan-
spruchnahme im AuRenbereich zu minimieren, [.. ],

— Das geplante Bebauungsplangebiet befindet sich im Anschluss an die ge-
schlossene Bebauung zwischen Lichtensteiner Stra3e und Bachgasse. In der
Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes stellt die geplante Bebauung eine
sinnvolle LickenschlieBung dar. Der Innenbereich wird umgestaltet (Riickbau
des Vierseitenhofes) und mafvoll erganzt, ohne dass eine raumgreifende
Entwicklung in den AuBenbereich erfolgt. Der Wohnraumbedarf wurde
ermittelt und ist in Kapitel 3 der Begriindung beschrieben.

G 1.2.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientiert und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt sowie die Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen Teilraumen berlcksichtigt werden.
Auch die Auswirkungen bei erhdhten geogenen und bergbauinduzierten Radon-
konzentrationen sollen sowohl bei der Planung von neuen als auch bei Mal3hahmen
an bestehenden Siedlungsflachen hinreichend beachtet werden.

G 2.1.5.1 [...] Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung bau-
licher Erfordernisse in moglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise
erfolgen (FuR- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine
Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht ver-
unreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung
gelangen.

—  Die Hinweise sind insbesondere im Zuge der Ausfihrungsplanung zu bertick-
sichtigen. Eine wasserdurchlassige Bauweise wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt.
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G 2.3.1.1 Die Landwirtschaft ist in allen Teilen der Region so zu erhalten und zu ent-
wickeln, dass sie ihren Aufgaben zur Sicherung der Lebensgrundlagen und zur Ver-
sorgung der Bevolkerung auch unter den Herausforderungen von Klimaverander-
ungen bzw. des Klimawandels nachkommen und zur Schonung von Natur und
Umwelt sowie nachhaltig zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen kann.

Z 2.3.1.2 In allen Teilen der Region ist darauf hinzuwirken, dass der Entzug von
nutzbarer Bodenflache durch Versiegelung mit Rucksicht auf den Erhalt der
Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgt.

—  Regional bedeutsame Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung sind durch
die Planung nicht betroffen.

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge - Karte 2: Raumnutzung

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes Chemnitz / Erzgebirge befindet sich
der Geltungsbereich teilweise in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
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Abbildung 1:  Regionalplan Chemnitz Erzgebirge, Karte 2 Raumnutzung

Regionalplanentwurf Region Chemnitz — Karte 1.1 ,Raumnutzung”

Auch in Karte 1.1 ,Raumnutzung“ des Entwurfs des Regionalplanes Region
Chemnitz ist die Flache angrenzend an die Wohnbebauung aufgrund ihrer land-
wirtschaftlichen Nutzung und der vorhandenen hohen natirlichen Bodenfrucht-
barkeit als Vorranggebiet Landwirtschaft festgelegt.
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Abbildung 2:  Regionalplan-Entwurf Region Chemnitz, Karte 1.1 Raumnutzung

Die Festlegung einer Vorrangflache Landwirtschaft erfolgte aufgrund von Ziel

Z 4.2.1.1 des Landesentwicklungsplanes 2013, wonach im Regionalplan 35% der
regionalen landwirtschaftlichen Nutzflache als Vorranggebiete Landwirtschaft festzu-
legen sind. In diesem Zusammenhang wurden im Entwurf des Regionalplanes
Region Chemnitz derzeit landwirtschaftlich genutzte Béden mit der hdchsten nattir-
lichen Bodenfruchtbarkeit entsprechend den Bewertungsstufen zur Schutzwirdigkeit
V (sehr hoch) bis lll (mittel) der 5-stufigen Datengrundlage Boden BK 50 heran-
gezogen. In diesem Zusammenhang wird auf Ziel Z 2.3.1.2 des Entwurfs des
Regionalplanes Region Chemnitz verwiesen, wonach in allen Teilen der Region
darauf hinzuwirken ist, dass der Entzug von nutzbarer Bodenflache durch Versiegel-
ung mit Rucksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft spar-
sam erfolgen soll.

Im Bereich der raumordnerisch gesicherten Flachen zur Nutzung durch die Land-
wirtschaft steht die bauliche Erweiterung in Konflikt mit einem Grundsatz des in
Aufstellung befindlichen Ziel der Raumordnung gemafd dem Entwurf des Regional-
planes Region Chemnitz. Die Grundsétze nach § 3 Nr. 3 ROG sind von 6&ffentlichen
Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen in der Abwégung oder
bei Ermessensausubung nach Mafl3gabe des 8§ 4 ROG und der fiur die Planungen
und Mal3gaben geltenden Vorschriften zu bertcksichtigen.

Die geplante Wohnbebauung befindet sich im Anschluss an die geschlossene
Bebauung an der HauptstraRe zwischen Bachgasse und Lichtensteiner Strafl3e. In
der Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes stellt die geplante Bebauung einen
sinnvollen Abschluss des Siedlungskoérpers dar; damit wird dieser Bereich stadte-
baulich abschliel3end ausgeformt Der Innenbereich wird maRvoll erganzt, ohne dass
eine raumgreifende Entwicklung in den AuRenbereich erfolgt. Beeintrachtigungen
der Vorbehaltsflache / Vorrangflache Landwirtschaft sind nicht zu erwarten.
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Das Ziel der Raumordnung wird aufgrund der geringen Flachengrof3e und des Aus-
formungsspielraumes (Plandarstellung im M 1: 100.000) abgewogen, so dass eine
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen durch ein Gbergeordnetes offent-
liches Interesse begrundet ist. In der Gemeinde Callenberg sind nahezu alle
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit den hdochsten Werten der natirlichen Boden-
fruchtbarkeit - entsprechend den Bewertungsstufen Il (mittel) bis V (sehr hoch) - der
5-stufigen Datengrundlage Boden der BK 50 (Bodenkarte 1:50.000) im Freistaat
Sachsen ausgewiesen.

Karte 5.1: Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen
Teil: Naturhaushalt / Karte 9 Regionalplanentwurf: Bereiche der Landschaft mit
besonderen Nutzungsanforderungen- Festlegungskarte

Das Gebiet des geplanten Vorhabenstandortes wird im Regionalplan als Gebiet mit
potenzieller Wassererosionsgefahr hoher bis sehr hoher Intensitéat sowie hoher geo-
logisch bedingter Grundwassergefahrdung dargestellt. Die Karte 9 des Regional-
planentwurfs ,R&ume mit Handlungsbedarf entspricht den Ausweisungen des
rechtskraftigen Regionalplanes. Die Hinweise sind insbesondere im Zuge der
Ausfuhrungsplanung zu bertcksichtigen.

Fazit:

Die Planung steht den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung unter Bertcksichtigung von Vermeidungs-
maf3nahmen nicht entgegen.

gemeindliche Planungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Callenberg verfugt tber einen genehmigten und wirksamen Flachen-
nutzungsplan (2004, 1. Anderung 2012, 2 und 3. Anderung 2022). Darin ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

L

s

Abbildung 3:  rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Callenberg
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Gemall §8 8 (2) Satz 1 Baugesetzbuch BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu erarbeiten. Dieses Entwicklungsgebot sichert die Plan-
mafigkeit der stadtebaulichen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Hauptstra3e® im
beschleunigten Verfahren gemafld 8 13b BauGB muss der wirksame Flachennutz-
ungsplan (FNP) in Anwendung des § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung an die Festsetzungen des o. g. Bebauungsplans angepasst werden.
Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften
Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und
bedarf nicht der Genehmigung.

Die Berichtigung des FNP fur den Bereich ,Wohngebiet an der HauptstraRe"
erstreckt sich Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Bereich des
Bebauungsplanes wird im Flachennutzungsplan im Zuge der Anpassung mit Inkraft-
treten des Bebauungsplanes kinftig als "Wohnbauflache" dargestellt.

LEADER-Entwicklungsstrategie (LES)

Callenberg ist Teil der LEADER-Region ,Schonburger Land®. Damit gehen Bemuh-
ungen einher, die u. a. eine Reduzierung des Flachenverbrauchs die Flachen-
inwertsetzung, die Erhaltung der regionaltypischen Siedlungsstrukturen und Dorf-
bilder, aber auf der anderen Seite auch die Wohneigentumsbildung zum Ziel haben.
Diese Ziele sind in der gemeinsam beschlossenen LEADER-Entwicklungsstrategie
(LES) dieser Region verankert. Die Gemeinde Callenberg hat sich als Mitglied der
LAG ,Schénburger Land" durch Beschluss vom 21.10.2014 zu diesen Zielen
bekannt.

Folgende Entwicklungsschwerpunkte sind u.a. zu beriicksichtigen:

Ziel 1.1: Reduzierung des Flachenverbrauchs

Ziel 3.2: Erhaltung der regionaltypischen Siedlungsstrukturen und attraktiven
Dorf- und Stadtbilder

Ziel 4.1: Wohneigentumsbildung

—  Es ist ein Wohngebiet im Anschluss an die geschlossene Bebauung zwischen
Lichtensteiner Strale und Bachgasse vorgesehen. Somit bleibt auch die
regionaltypische Siedlungsstruktur erhalten und die regionale bauliche Ent-
wicklung wird bedarfsgerecht gesteuert. Die Wohneigentumsbildung junger
Menschen fiihrt zur Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung.

—  Der Ruckbau des leerstehenden Vierseitenhofes fiihrt zu einer Aufwertung
des Ortskerns von Callenberg.

Beschreibung des Plangebietes / 6rtliche Verhaltnisse

Lage, Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Callenberg

Im Nordosten des Landkreises Zwickau liegt die Gemeinde Callenberg mit ihren
sieben Ortsteilen Callenberg, Falken, Grumbach, Langenberg, Langenchursdorf,
Meinsdorf und Reichenbach. Verwaltungssitz der Gemeinde ist das Rathaus im
Ortsteil Falken. Alle Ortsteile haben eine lange eigenstandige Geschichte und
wurden im Zuge der Gemeindegebietsreform am 1. Januar 1999 zur Gemeinde
Callenberg vereinigt.
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Vom hoéchsten Punkt der Gemeinde, der ,Langenberger Hohe“ (484 m), genieldt
man einen herrlichen Ausblick bis in das Leipziger Tiefland hinein. Um die Natur-
schonheiten fur den sanften Tourismus zuganglich zu machen, wurde ein Wander-
wegenetz mit mehreren Routen angelegt. Zwischen den Landschaftsschutz-
gebieten ,Muldental — Chemnitztal* und ,Rabensteiner Wald® liegt das Naherhol-
ungsgebiet ,Stausee Oberwald®. Der 16 ha grolie Stausee mit seinem 360 m langen
Badestrand ladt zum Schwimmen, aktiven Erholen und Entspannen ein.

Die angrenzenden Grof3en Kreisstddte Glauchau, Hohenstein-Ernstthal und
Limbach- Oberfrohna sowie die Topferstadt Waldenburg sind durch sehr gut
ausgebaute Straf3en in kirzester Zeit zu erreichen. Zu der Bundesautobahn A4, den
BundesstralRen B 173 und B 175 bestehen sehr gute Verkehrsverbindungen, die
BundesstralRe B 180 fuhrt direkt durch den Ortsteil Callenberg (aus: Homepage der
Gemeinde; www.callenberg.de).

Wohngebiet an der Hauptstrale

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Haupt-
stra3e“ befindet sich im Zentrum des Ortsteils Callenberg zwischen Lichtensteiner
Stral3e, HauptstralBe und Bachgasse. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst in der Gemarkung Callenberg einen Teilbereich des Flurstiicks 37/5. Die
GroRe des Plangebietes betragt ca. 7.350 m?.

Abbildung 4:  Lage im Raum (Geoportal Sachsenatlas)

Im Umfeld des geplanten Wohngebietes befinden sich insbesondere Wohnbebau-
ung mit Einzel- und Doppelhdusern mit teilweise groRen Garten. Sudlich grenzen
groRe, intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflichen an. Verkehrsmafig
erschlossen wird das Vorhabengebiet tiber die HauptstraRe, welche ndrdlich an das
Plangebiet grenzt.
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Der Geltungsbereich wird folgendermafien begrenzt:

im Norden: Wohnbebauung HauptstraRe Callenberg

im Westen: Wohngebiet an der Bachgasse

im Osten: Wohnbebauung an der Lichtensteiner Stral3e
im Suden: landwirtschaftliche Nutzflache

Beschaffenheit / Nutzung des Planbereiches

Der Geltungsbereich der geplanten Wohnbebauung ist Gberwiegend durch eine
landwirtschaftliche Nutzung (Grinland) gepréagt. Die Obstbdume wurden auf3erhalb
der Brutzeit (Februar 2023) geféllt. Der Vierseithof, HauptstraRe Nr. 41 steht seit
vielen Jahren leer und soll abgerissen werden. Die Zuwegung zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ist weiterhin von Siden aus gesichert.

Morphologisch liegt der Standort auf einer nach Stden ansteigenden Flache. Das
Bebauungsplangebiet Gibergreift den Hohenbereich zwischen ca. 307 m G NN an der
Hauptstral3e bis 315 m ( NN im Siiden des Geltungsbereiches.

33;‘) .

Abbildung 5:  Standort des geplanten ,Wohngebietes an der Hauptstrale® (Foto SCZ 06/2022)
Schutzgebiete

Naturschutz

Durch das Vorhaben werden keine nach den 88 23 — 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) i.V.m. 88 13 - 19 Sachsisches Naturschutzgesetz SachsNatSchG durch
Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete
einschliellich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des Europaischen Schutzgebiets-
systems "Natura 2000" betroffen Es sind keine Beeintrachtigungen der Schutzziele
von FFH-Gebieten gegeben. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaR § 34
BNatSchG ist somit im vorliegenden Fall entbehrlich. Das Landschaftsschutzgebiet
,Mulden- und Chemnitztal* befindet sich ca. 500 westlich der Vorhabenflache.
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Abbildung 6:  Landschaftsschutzgebiete (,Mulde-Chemnitztal®, ,Pfaffenberg-Oberwald“) und FFH-
Gebiete (,Mulde um Waldenburg und Remse*, ,Oberwald®) im Umfeld des Vorhabengebietes (iDA -
interdisziplindre Daten und Auswertungen, Sachsen)
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Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als
Biotope haben, werden gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw.
§ 21 SachsNatSchG gesetzlich geschitzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung folgender Biotope flihren
kénnen, sind verboten. Im Vorhabengebiet wurden keine geschitzten Biotope fest-
gestellt.

Gewasserschutz

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungs-, Heilquellenschutz- oder Trinkwasser-
schutzgebiete sind im Plangebiet nicht erfasst.

Das Vorhabengebiet grenzt an den Callenberger Bach, der im Bereich der Stral3en-
kreuzung verbaut und verrohrt ist. Am 06stlichen Rand des Geltungsbereiches,
Flurstick 37/5 verlauft ein temporar wasserfiihrender Graben. Das Gewasser besitzt
beidseitig einen Gewasserrandstreifen. GemaR § 38 WHG dienen Gewdasserrand-
streifen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer
Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen. Der Gewasserrandstreifen
umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Boschungs-
oberkannte angrenzt. Der sachsische Gesetzgeber ergédnzt dazu in § 24 Abs. 1
SachsWG, dass die Ufer der Gewasser einschlieflich ihres Bewuchses zu schitzen
sind. An das Ufer schlieBt sich innerhalb von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen ein funf Meter breiter Gewasserrandstreifen an.

GemalR 8§ 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 24 Abs. 3 SachsWG sind im

Gewasserrandstreifen insbesondere folgende Handlungen verboten:

. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen
die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemalen Forstwirtschaft, sowie das
Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,
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. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

. die auch nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Denkmalschutz, Archaologie

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch
auflerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Um-
fang zu erwarten.

B 180

Deponie:
des ZAS

Abbildung 7:  Denkmalkarte Sachsen, Landesamt fur Denkmalpflege)

Bei dem angrenzenden Haus, Lichtensteiner Strale 2 handelt es sich um ein
Hausleranwesen um 1800. Das Fachwerkhaus ist baugeschichtlich und sozial-
geschichtlich von Bedeutung.

Die bauausfuihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf
8§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen. Archéaolo-
gische Funde sind z.B. auffillige Bodenfarbungen, Gefal3scherben, Knochen,
Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art.
Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde sind unverziglich dem
Landesamt fir Archaologie zu melden.

Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich somit archdologische Untersuchungen
ergeben. Bauverzoégerungen sind dadurch nicht auszuschlie3en. Den mit den Unter-
suchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Bau-
stellen und jede mdgliche Unterstitzung zu gewahren. Die bauausfihrenden Firmen
sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.
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Umweltverhaltnisse

menschliche Gesundheit / Bevilkerung (Immissionsschutz)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemald 8 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie
maoglich vermieden werden.

Die vorliegenden Planunterlagen lassen keine Verscharfung bestehender Nutz-
ungskonflikte erkennen. Die vorhandenen Belastungen (Larm und Verkehr)
beziehen sich hauptséchlich auf den Verkehrslarm der Lichtensteiner Stralle.

Nutzungs- und Biotopstrukturen

Das Plangebiet wird insbesondere durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache an
der Hauptstral3e gepragt. Die Griunlandflache wird durch einen Graben (Zufluss zum
Callenberger Bach) von der stralRenbegleitenden Bebauung an der Lichtensteiner
Stral3e getrennt.

Der Vierseithof, Haus Nr. 41 wird zeitnah abgerissen um eine neue Bebauung zu
ermoglichen. Die Obst-/ Laubbdume wurden aul3erhalb der Brutzeit der Végel und
somit von Oktober bis Februar vorgenommen. Durch die festgesetzten grin-
ordnerischen Malinahmen soll Ersatz (Nahrungshabitat) geschaffen werden. Bei der
Durchfuihrung des Vorhabens wird das vorhandene Grinland in Hausgarten umge-
wandelt. Einerseits geht dadurch landwirtschaftliche Flache auf Boden mit hoher
Fruchtbarkeit verloren, auf der anderen Seite entstehen neue (Habitat-) Strukturen.

Ein Ausgleich durch den Eingriff in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich, da die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléassig waren
(8 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB). Die Ermittlung und Bereit-
stellung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen ist daher nicht notwendig.

Naturhaushalt (Geologie, Boden)

Regionalgeologisch gehdrt das Gebiet zum Séachsischen Granulitgebirge als tektoni-
sche Grofstruktur des Variszischen Gebirges. Das Séchsische Granulitgebirge
besteht aus einem zentralen Granulitkern und einen ihn umgebenden Schiefer-
mantel. Der Bereich Callenberg erstreckt sich gemafl Landschaftsplan der
Gemeinde auf den Schiefermantel. Dieser setzt sich Uberwiegend aus ver-
schiedenen Glimmerschiefervarietaten zusammen, die altersméRig in das
Ordovizium gehoren.

Die Festgesteine werden von einer teils mehrere Meter machtigen Verwitterungs-
und lockergesteinsartigen Zersatzschicht bedeckt. Aufgrund der Lage im bebauten
Bereich ist die nattrliche Schichtenfolge u. U. gestdrt und es ist mit dem Auftreten
von anthropogenen Auffullungen und Hindernissen (z. B. mit Fundamentresten) in
geringem Umfang zu rechnen.

Gemal geotechnischer Bericht (Baugrund Dresden) wird das Untersuchungsgebiet
den regionalgeologischen Einheiten pleistozaner Hang (RE 1) bzw. holozane Aue
(RE 2) zugeordnet. FUr den Standort ist in der RE 1 die Abfolge von Oberboden,
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Auffillung, LoRlehm bis Gehangelehm und Schiefer, zersetzt charakteristisch. In der
RE 2 ist die Abfolge von Oberboden, Auffillung, Auelehm, Flusssand/ -kies und
Schiefer, versetzt charakteristisch. In drei der vier Aufschlliisse wurde der Schiefer
als Glimmerschiefer festgestellt, in einem Aufschluss als Amphibolschiefer.

Die Auffullung wurde als Kies, sandig, schwach schluffig erkundet. Die Aufflllung ist
gemal} ,Baugrund Dresden® locker bis mitteldicht gelagert. Feinkérnige Béden der
Auffullung sind bei Freilegung stark verwitterungsempfindlich, stark aufweichungs-
gefahrdet und stark frostveranderlich. Steine und Blocke sind nicht auszuschlief3en.
Die Auffillung ist beziglich der Zusammensetzung inhomogen.

Der LoRBlehm bis Gehangelehm wurde als Schluff, feinsandig, tonig erkundet. Kiese
und Sande kénnen enthalten sein. Der LoRlehm bis Gelandelehm ist bei Freilegung
stark verwitterungsempfindlich, stark aufweichungsgefahrdet und stark frostver-
anderlich.

Der Auelehm wurde als Schluff, feinsandig, tonig erkundet. Der Auelehm ist bei
Freilegung stark verwitterungsempfindlich, stark aufweichungsgeféahrdet und stark
frostveréanderlich. Der Flusssand/ -kies wurde als Kies, sandig, schluffig erkundet.

Die Vorhabenflache ist als Flache mit einer hohen und sehr hohen Fruchtbarkeit und
einem sehr hohen Wasserspeichervermégen ausgewiesen (Bodenfunktionskarte,
LfULG). Die Empfindlichkeit des Bodens wird u.a. anhand der Erosionsgefahrdung
durch Wasser eingeschatzt, die gemal Auswertungskarte Bodenschutz als sehr
hoch einzustufen ist. Die Bodenerosionsgefahrdung gilt bei unbedecktem oder
gering mit Vegetation bedecktem Boden der landwirtschaftlichen Nutzflache.

Unter Filter- und Puffer flr Schadstoffe wird die Fahigkeit des Bodens verstanden,
geloste oder suspendierte Stoffe von ihrem Transportmittel zu trennen. Die Fahig-
keit kann aus mechanischen oder physikalisch-chemischen Filtereigenschaften
abgeleitet werden. Die Flache ist durch Boden mit einem hohen Filter- und Puffer-
vermoégen mit einer hohen Bindung fur Schadstoffe gekennzeichnet.

Die Schutzwirdigkeit eines Bodens hinsichtlich seiner biotischen Lebensraum-
funktion wird anhand der Kriterien Seltenheit, Natirlichkeit, Wasserhaushalt und
Trophiezustand bemessen. Hoch bedeutend als Lebensraum flir Bodenorganismen
und als Standort fUr natirliche Vegetation werden daher lediglich Bdden mit
besonderen Standortfaktoren bewertet, die im Planungsgebiet nicht vorkommen.

Mit der geplanten Bebauung und der damit einhergehenden Versiegelung wird das
Schutzgut Boden beeintrachtigt, da im Bereich versiegelter Flachen samtliche
Bodenfunktionen (z.B. Puffer- und Filterfunktion, Lebensraumfunktion) vollstandig
verloren gehen. Aufgrund der im Verhéltnis zum gesamten Gemeindegebiet von
Callenberg geringen mdglichen Flachenversiegelung und der geplanten Entsiegel-
ung des Vierseitenhofes kann die Beeintrachtigung des Bodens mittel eingeschatzt
werden.

Altlasten
Altlastenverdachtsflachen It. Sachsischem Altlastenkataster sind im Vorhabengebiet
nicht bekannt.

Flache

Gemal Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Trotzdem nimmt die
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Bodeninanspruchnahme und Umwandlung von naturnahen Béden in Flachen fir
Siedlungs-, Verkehrs-, Erholungs- und Gewerbeflachen im Freistaat Sachsen wie im
gesamten Bundesgebiet weiterhin zu. Die Flacheninanspruchnahme ist jedoch nicht
gleichzusetzen mit der Bodenversiegelung. Zwar ist die Schaffung eines Neubau-
gebietes eine Flachenneuinanspruchnahme. Der ehemals landwirtschaftlich
genutzte Boden wird einer anderen Nutzung zugefihrt. Die Bdden dieses Neubau-
gebietes sind jedoch keinesfalls alle versiegelt, denn ein Teil der Bodenflache wird
als Garten genutzt.

Naturhaushalt (Wasser)

Gemal § 5 Abs. 1 WHG ist jede Person verpflichtet, bei MaBhahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein konnen, die nach den Umsténden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

. eine nachteilige Veranderung der Gewdassereigenschaften zu vermeiden,

. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers sicherzustellen,

. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine VergroRer-

ung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Hydrogeologie

Der Geltungsbereich befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Sachsisches
Granulit-Massiv“. Das Festgestein stellt einen Kluftgrundwasserleiter dar. Hier
zirkuliert Grundwasser auf hydraulisch wirksamen Trennflachen von Kliften und
Stérungen. Ein geschlossener Porengrundwasserleiter ist am Standort nicht vor-
handen. Der Flusssand /- kies kann als lokaler Grundwasserleiter angesehen
werden. Seine Durchlassigkeit ist jedoch in Abhangigkeit des Ton- und Schluff-
anteils als stark streuend einzuschatzen (geotechnischer Bericht).

Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

Oberflachenwasser

Wie bereits beschrieben grenzt das Vorhabengebiet an den in diesem Bereich
verbauten und verrohrten Callenberger Bach. Ein Graben parallel zur Lichtensteiner
StralBe verlauft durch das Plangebiet. Ein Gewasserrandstreifen wird bei der
Planung bericksichtigt.

Infolge der potenziellen erhéhten Versiegelung von bisher unverdichteten Flachen
bzw. durch die Verdichtung in der Bauphase kommt es zu einer geringen
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate (Reduzierung des Wasseraufnahme-
vermogens). Aufgrund der geringen GroRBe des Vorhabens, der geringen
potenziellen Neuversiegelung und der Entsiegelung des Vierseitenhofes ist der
Eingriff fur das Schutzgut Wasser unerheblich.

Naturhaushalt (Klima / Luft)

Callenberg befindet sich im Ubergangsbereich der kontinentalen und der maritimen
Klimazone, der gemaligten Westwinde im Bereich des immerfeuchten, gemafigten,
ganzjéhrig durch wandernde Zyklone gepragten Klima des oberen Higellandes.

Nach Angaben des Deutschen Wetterdienstes, Wetteramt Dresden, betragt die
langjahrige, mittlere Jahressumme der Niederschlage im Plangebiet 640 - 780 (800)
mm/Jahr, was in etwa dem Landesdurchschnitt entspricht. Das langjahrige mittlere
Jahresmittel der Lufttemperatur fir die H6henstufe 300 m belduft sich auf 8,1 °
Celsius. Bei winterlichen Hochdrucklagen bilden sich in den Tallagen des
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Gemeindegebietes gelegentlich Kaltluftseen mit dichtem Nebel, wobei dann die
Gefahr von Inversionen besteht. Die Hauptwindrichtung ist Sudwest bis West
(Flachennutzungsplan der Gemeinde Callenberg).

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Die landwirtschaftliche Nutzflache ist aufgrund der geringen
GroRRe kaum von Bedeutung. Die Gehdlzstrukturen im Randbereich des Planungs-
gebiet besitzen klimatisch verbessernde Funktionen innerhalb von Siedlungs-
flachen. Insbesondere aufgrund der im Verhdltnis zum gesamten Gemeindegebiet
von Callenberg geringen Flachenversiegelung kann die Beeintrachtigung auf das
Klima und den Klimawandel als gering eingestuft werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemall Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung gewahrleisten. Dabei dienen sie auch dazu, "eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, inshesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern." (8 1 Abs. 5 BauGB).

Das Baugesetzbuch benennt in § 1 die Belange des Umweltschutzes, die bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berilicksichtigen sind. Hierzu zahlen auch die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (8 1 Abs. 7. f). Im § 1a BauGB werden einige erganzende Vorschriften zum
Umweltschutz nochmals konkretisiert. So steht in Abs. 5: "Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MalRBnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden."

Mit dem oft proklamierten Leitsatz zum Klimaschutz ,global denken und lokal
handeln® wird die Komplexitat der weitreichenden Auswirkungen von Klima und Luft
deutlich. So kann auch der hohe Anspruch auf der Gemeindeebene nachvollzogen
werden, dem Klimawandel entgegenzuwirken und sich an absehbare Entwicklungen
anzupassen.

Im Rahmen des Neubaus des Wohngebietes an der Hauptstral3e Stral3e werden
folgende energetische Ziele durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert:

. Festsetzung eines Gebietes, in dem bei der Errichtung von Geb&duden
bauliche und sonstige technische Malinahmen flir den Einsatz erneuerbarer
Energien getroffen werden muissen.

Ein wichtiges Instrument zur rechtsverbindlichen Umsetzung der energetischen und
klimaschutzbezogenen Ziele bei der Entwicklung neuer Baugebiete ist aulerdem
der stadtebauliche Vertrag. Bereits aus dem Wortlaut des Baugesetzbuches ergibt
sich, dass Regelungen zur Umsetzung der energetischen und klimabezogenen Ziele
Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags sein kénnen. In 8 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4
und 5 werden folgende Inhalte als mogliche Vertragsgegensténde explizit genannt:
Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage schlieen. Gegenstéande eines stadte-
baulichen Vertrags kénnen insbesondere sein:

. entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und Maflnahmen ver-
folgten Zielen und Zwecken die Errichtung und Nutzung von Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Koppelung,
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. entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und MalRnahmen ver-
folgten Zielen und Zwecken die Anforderungen an die die energetische
Qualitat von Gebauden.

Stadtebauliche Vertrage spielen fur die Entwicklung neuer Baugebiete generell eine
sehr groRe Rolle, da viele Stadte und Gemeinden auf die Kooperation der Grund-
stuickseigentimer und Vorhabentrager in tatséchlicher wie in finanzieller Hinsicht
angewiesen sind (Klimaschutz in der verbindlichen Bauleitplanung, Deutsche Institut
fur Urbanistik).

Landschaftsbild / landschaftsbezogene Erholung

Naturraum

Geologische, geomorphologische und regionalklimatische Gegebenheiten fihren zu
einer Untergliederung der Landschaft in Raumeinheiten mit unterschiedlichen
Bedingungen. Callenberg befindet sich in der Grof3landschaft des Erzgebirgs-
vorlandes, welches Teil des Sachsischen Gefildelandes im Europaischen LoRgurtel
ist. Das Plangebiet liegt vollstandig im Mulde-L6Rhigelland. Unmittelbar stdlich der
A 4 schliel3t sich das Erzgebirgische Becken an.
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Abbildung 8: naturrdumliche Gliederung (Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge)

Die Umgebung von Callenberg sowie die Gemeinde selbst sind vom regional-
typischen Charakter des Mulde-Ldsshiigellandes gepragt. Die Landschaft ist
gepragt durch flachwellige bis higelige Hochflachen, die nur ein geringes Relief
aufweisen. Die Plateaugebiete liegen tberwiegend auf 280 bis 380 m Hohe. Der
hochste Punkt des Orts und der gesamten Gemeinde Callenberg ist die Langen-
berger Hohe (484 m . NHN), von der man eine gute Sicht Uber das gesamte
Gemeindegebiet hat. Die Plateauflachen werden getrennt durch 50 bis 80 m und
teilweise sogar bis 120 m tiefe Kerbtéler, die durch die vom Erzgebirge herunter-
kommenden Flisse eingeschnitten wurden.
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Landschaftsbild, Erholung

Da sich die Flache des Bebauungsplanes in Privatbesitz befindet und fiir die Offent-
lichkeit nicht zugangig ist, ist sie fur die landschaftsbezogene Erholung ohne
Bedeutung.

In der naheren Umgebung befindet sich der Stausee Oberwald, der sowohl fir
Touristen als auch fur die Anwohner eine Mdglichkeit der Erholung und Freizeit-
gestaltung (Badestrand, Minigolfanlage, Sommerrodelbahn...) bietet.

Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Art. 12 der FFH-Richtlinie (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Europaischen Union um. GemaR § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Es ist zu prifen, inwieweit das Vorhaben des Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der
HauptstraRe“ in Callenberg diese Zugriffsverbote insbesondere bezlglich streng
geschitzter Arten verletzen kann. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG liegen Verbots-
verletzungen nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird. Der Bau von einem Wohngebaude fihrt zu keiner
signifikanten Anderung der Landschaftskulisse, so dass auch keine Beein-
trachtigung von geschuitzten Arten im Umfeld des Planungsgebietes zu erwarten ist.

Es ist auf der Vorhabenflache lediglich mit Arten zu rechnen, die in Sachsen weit
verbreitet sind und nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und somit
ausweichen konnen. Es ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang der umgebenden Nutzflachen weiterhin erfillt wird. Es
ergibt sich keine Notwendigkeit zur Vorlage eines gesonderten Artenschutz-
fachbeitrages.

Zur Vermeidung von Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbote hat die Baufeld-
freimachung zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zu erfolgen. Auch
spatere intensive und stark in Gehdlze eingreifende Pflegeschnitte oder nicht
vermeidbare Baumféallungen sind auf diesen Zeitraum zu beschranken.
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6.1.

Bebauungsplan
+~Wohngebiet an der Hauptstralle“

Planungsinhalte und Planungsfestsetzungen

Plangrundlage

562b 2

Anlage zum Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan "Wohngebiet an der
HauptstraRe" in Callenberg

Grenze des Geltungsbereiches
unmaRstéblich

Stand: Oktober 2022

Abbildung 9:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Anlage zum Aufstellungsbeschluss

Als Plangrundlage dienen die bereitgestellten Informationen des Liegenschafts-
katasters durch die Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen (Staats-
betrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen — GeoSN).
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Bebauungsplan
~Wohngebiet an der Hauptstrale“

Grundzuge der Planung

Die Grundziige der Planung stimmen mit den allgemeinen Grundsétzen der Bauleit-
planung (8 1 BauGB), den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes
und des Regionalplanes Chemnitz - Erzgebirge (Region Chemnitz) und den laut
Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan formulierten Planungszielen und -
zwecken Uberein.

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet mit ca. 5 Einzel- oder Doppelh&dusern sowie
zwei Mehrfamilienhausern. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die Hauptstral3e
sowie eine geplante Wohnstralze mit Wendemdglichkeit.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan geben einen Rahmen zur stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet vor. Damit wird gleichzeitig den Grundstiickseigentiimern
ein Spielraum zur Entscheidung tber die kunftigen Entwicklungsmoglichkeiten ein-
gerdumt, der stadtebaulich-funktionell und gestalterisch aus Sicht der offentlichen
Belange gebilligt werden kann.

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet nach Baunutzungsver-
ordnung als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal § 4 ausgewiesen.

Zulassig ist dabei ausschlief3lich die Errichtung von Wohngeb&auden nach § 4 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO (Wohngebaude) sowie Anlagen fir soziale und gesundheitliche
Zwecke (8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Da das Wohngebiet an ein bereits bestehendes Wohngebiet der Gemeinde
Callenberg liegt, sind beispielsweise die der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) oder Anlagen
fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) ausge-
schlossen. Der nicht auszuschlielende Besucher- / Kundenverkehr durch diese
Nutzungen, vorwiegend mit Kfz, ist infolge des Verkehrslarms stets ein Storfaktor.
Weitere im Plangebiet nicht zulassige Anlagen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind in Callenberg vorhanden
und werden als ausreichend bewertet. Sie sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil dieser Bauleitplanung.

MalR der baulichen Nutzung

Auf dem Planungsgebiet sind der Bau von maximal finf Eigenheimen und zwei
Mehrfamilienh&user sidlich der Hauptstral3e vorgesehen.

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung folgt den Vorgaben der 88 16 -
21 der BauNVO. Danach werden die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 im Bereich der Einzel- bzw.
Doppelhauser sowie eine GFZ von 1,2 im Bereich der geplanten Mehrfamilien-
hauser festgesetzt. Dieses Mald der baulichen Nutzung entspricht dem der
angrenzenden Bebauung. Eine Stral3enbegrenzungslinie wird nicht festgesetzt;
damit gilt die Grundsticksflache als Bemessungswert der Grundflachenzahl.

Die auRReren Gebaudekonturen in den Baufeldern sollen kinftig zu einem harmo-
nischen Siedlungsbild beitragen. In Anlehnung an die angrenzende vorhandene
Bebauung wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei, stral3enbegleitend mit drei
Vollgeschossen festgesetzt.
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Die maximale Firsthbhe der Gebaude betrdgt OK 10,5 m bzw. 12,0 entlang der
HauptstraRe. Oberer Bezugspunkt fur die maximal zulassige Gebaudehdhe ist die
Oberkante der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist die
mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante der angrenzenden VerkehrserschlieBungs-
flache festgesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend einer charakteristischen Ortsbebauung soll fir die Neubebauung eine
offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelh&ausern (Ein-/ Zweifamilienh&user)
mit maximal zwei Wohneinheiten, stralenbegleitend bis zu sechs Wohneinheiten
festgesetzt werden. Fur die Herstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung nach 8 1 Abs. 3 BauGB besteht die Moglichkeit zwischen der bestehende
Bebauung Lichtensteiner StraRe und Bachgasse fortzufuhren und damit einen
Abschluss der Bebauung an der HauptstralRe zu erreichen. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind durch eine Baugrenze festgesetzt. Fir die Bemessung und
Lage der Abstandsflachen gilt 8 6 SachsBO. Der Mindestabstand betrdgt nach
SachsBO 3.0 Meter.

Gemall Vereinbarung der Grundstickseigentimer Flurstiick 37/5 (ehemals 37a)
und Grundstickseigentumer Flurstiick 36/7 (ehemals 36) der Gemarkung Callen-
berg vom 17.09.1999 ist eine Grenzbebauung zu Gunsten des Eigentiimers
Flurstiick 37/5 moglich. Der Eigentimer Flurstiick 36/7 war verpflichtet eine Dienst-
barkeit in Form einer Grenzbebauung entweder ins Grundbuch oder ins Baulasten-
verzeichnis eintragen zu lassen.

Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Eingangs-
treppeniberdachungen und Dachvorspriingen bis zu 1,20 m Uberschritten werden.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Die im Zusammenhang mit der
Wohnnutzung erforderlichen Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick
herzustellen. Je Grundstiick sind mindestens 2 Kfz-Stellplatze (Garagen, Carports
und / oder Abstellplatze) auf dem jeweiligen Grundstiick durch den Grundstiicks-
eigentimer zu errichten. Im Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser sind Stell-
platze fir die zulassigen Nutzungen entsprechende der Richtwerttabelle der
VwVSachsBO § 49 nachzuweisen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemal § 14
Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen

Verkehrsflachen

Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen soll die Verkehrsanbindung des Vor-
habens an die 6ffentliche StralRenflache der HauptstralRe geregelt werden.

Aufgrund der Zufahrt zum Wohngebiet nahe am Kreuzungspunkt Lichtensteiner
Stral3e / HauptstraRe wurde der Landkreis, Amt fur Stralenbau frihzeitig am
Verfahren beteiligt. Gemaf Schreiben vom 21.07.2022 befindet sich die geplante
Zufahrt innerhalb der Ortslage, in diesem Bereich sind Zufahrten gemanR SachsStrG
in der Regel genehmigungstrei.

Die Planung der neuen WohnstralRe erfolgt angelehnt an die Richtlinie fur die
Anlage von StadtstraRen (RASt 06) in der Dimension einer Wohnstral3e mit Misch-
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nutzung durch Fahrzeuge des privaten und des Ver- und Entsorgungsverkehrs.
Parallel zur geplanten Stral3e ist beidseitig ein 0,5 Meter breiter anbaufreier Bereich
festgesetzt. Die auf der Abstandsflache eingeordneten StraBenbeleuchtungs-
anlagen, Beschilderungen sowie unterirdische Fundamente der Bordsteine sind von
den Grundstiickseigentimern zu dulden.

Die PlanstralRe wird im Siden mit einem einseitigen Wendehammer fir Fahrzeuge
bis 10,0 m Lange (3-achsiges Millfahrzeug) ausgestattet, so dass das Wenden von
Fahrzeugen ohne Zurticksetzen mdglich ist.

Aufgrund der Geféallesituation ergeben sich bei der StralRenplanung Béschungs-
bereiche. Die StraRenbdschungsflachen werden den Wohnbauflachen zugeordnet.
Die ErschlieBungsplanung erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.
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Abbildung 10: Entwurfsbearbeitung (Vorentwurf 03/2023), Ingenieurbiiro fir Bauwesen Ralf Braunel

Es werden die Punkte 6.3 der Richtlinie (Knotenpunkte) sowie § 16 der SachsBO
(Verkehrssicherheit) beachtet. Die Schleppradien zur HauptstralBe werden bertck-
sichtigt, so dass ausreichende Sichtverhaltnisse gewahrleistet sind.

Die ausgewiesene offentliche Stralenverkehrsflache wird gemal § 6 Sachsisches
StralBengesetz (SachsStrG) gewidmet und mittels Eintragungsverfigung in das
Stral3enbestandsverzeichnis der Gemeinde Callenberg (Verordnung des Sé&chsi-
schen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tGber die Straf3en- und
Bestandsverzeichnisse) aufgenommen.
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Flache fir MaBnahmen zur Versickerung / zur Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser

Gemall § 70 SachsWG sind fur das geplante Vorhaben Mdglichkeiten zur Erhal-
tung, Verbesserung und Wiederherstellung des natirlichen Rickhaltevermdgens zu
berticksichtigen. Hierzu gehdren insbesondere die Vermeidung von Bodenver-
siegelungen oder Bodenverdichtungen, die Versickerung von Niederschlagswasser
und sonstige MaRnahmen, die geeignet sind, den Abfluss des Niederschlags-
wassers zu vermindern. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
sollen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen. Eine breitflachige Versickerung in
den Untergrund ist aufgrund der bestehenden geringen Versickerungsféahigkeit des
Bodens und aus der vorhandenen Topographie nicht gegeben.

Gemald Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser) ist eine Versickerung gréf3erer Mengen von
Niederschlagswasser moglich, wenn die anstehenden Boden Durchlassigkeits-
beiwerte k = 10°® m/s aufweisen. Des Weiteren sind nach DWA-A 138 Versicker-
ungen in Béden mit Durchlassigkeiten k > 10° m/s aus Griinden des Umwelt-
schutzes zu vermeiden. Eine Versickerung in der Auffillung sollte aus Griinden des
Umweltschutzes nicht erfolgen.

Anhand der ermittelten Kérnungslinie lasst sich eine Durchlassigkeit des LoRlehms
bis Gehangelehms von ca. 10® m/s nach dem USBR-Verfahren ableiten. Nach DIN
18130-1 bedeutet dies ,schwach durchlassig bis sehr schwach durchlassig". Der
LoRlehm bis Gehangelehm, der Auelehm, der zersetzte Schiefer und der Schiefer
ist wegen schwacher bis sehr schwacher Durchléssigkeit (k < 1, 10-° m/s) fir
Versickerungen nicht geeignet.

Der im Untersuchungsgebiet lokal anstehende Flusssand/-kies wird fUr die Ver-
sickerung auf Grund seines nur lokalen Auftretens, seiner geringen Dicke und stark
streuenden Durchléssigkeit als nicht geeignet beurteilt (Anlage geotechnischer
Bericht).

Das abflieBende Regenwasser soll gedrosselt abgeleitet werden. Geplant ist ein
Stauraumkanal entlang der Hauptstra3e. Der erforderliche Speicherraum ist im
Zuge des Bauantrags nachzuweisen.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sollen im Bebauungsplangebiet auf den
privaten Grundstlcksflachen offenporige versickerungsfahige Belage auf Stell-
platzen und Wegeflachen verwendet werden (Rasenfuge, Drainfuge, wasser-
gebundene Decke, sog. Okopflaster). Der Anteil befestigter Flachen ist auf das
unbedingte Mindestmald zu beschranken. Eine Vollversiegelung durch Asphalt oder
Beton ist unzulassig. Die Grundstiickszufahrten sind so zu gestalten, dass kein
Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflache zugefihrt wird.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung und Freihaltung der Schutzstreifen fir die im Plangebiet befindlichen
Versorgungsleitungen werden ggf. Flachen festgesetzt, die von Bebauung freizu-
halten sind. Die Festsetzungsinhalte zur Bebau- und Bepflanzbarkeit entsprechen
den technischen Anforderungen fir die Schutzstreifen.

erneuerbare Energien

Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel
wird durch die Festsetzung eines Gebietes Rechnung getragen, in dem bei der
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Errichtung von Gebauden bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir den
Einsatz erneuerbarer Energien getroffen werden missen.

. Nutzung von Sonnenenergie zur Stromerzeugung (Photovoltaik)

. Nutzung von Sonnenenergie zur Warmwasser-Erzeugung fir Heizung und
Brauchwasser (Solarthermie)

. Warmepumpe als Heizung (Nutzung von Erdwarme oder Warmeenergie von
Grundwasser oder Umwelt)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Hinsichtlich der duRReren Gestaltung (Dach, Fassadengestaltung, Einfriedung etc.)
der baulichen Anlagen sind Festsetzungen vorgesehen um die kinftige Bebauung
an das vorhandene Ortsbild anzupassen.

Déacher

Im Bereich des Baufeldes 1 sind Sattel-, Pult-, Walm- und auch Flachdécher fest-
gesetzt. Andere Dachformen fir untergeordnete Bauteile, Nebengebaude und
Garagen sind zulassig. Dacher von Wohn- und Hauptgeb&uden im Baufeld 2
mussen, angelehnt an die umgebende stral3enbegleitende Bebauung, eine Dach-
neigung von mindestens 25° haben; Flach- und Pultdacher sind nicht zulassig.

Die Einheitlichkeit der Dachlandschaft in Farbe und Material ist zu wahren. Zur
Eindeckung der Dacher (Sattel-, Walm- oder Pultdach) sind Naturschiefer, anthrazit-
farbige, naturschieferahnliche Kunstschiefer sowie dunkle Ziegel (anthrazit, dunkel-
grau, schwarz, graublau, ziegelrot) zulassig. Ortsuntypische Kunststoffmaterialien,
Metallelemente und glanzende, reflektierende Materialen zur Dacheindeckung sind
unzulassig (ausgenommen Solar- und Photovoltaikanlagen).

Fassaden

Die Gestaltung der Fassade muss orts- bzw. landschaftstypisch sein. Auch als
Fassadenfarbe sind neongrelle und auffallende Farbtdne nicht zulassig.

Einfriedungen

Zur Grundsttckseinfriedung sind straf3enseitig nur Zaune (Holz- und Metallzdune)
und Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen bis zu einer Hoéhe von
maximal 2,0 zuldssig. Massive Einfriedungen, wie z. B. Mauer- oder Gabionen-
wande sowie Maschendrahtzéune sind unzulassig. Werden entsprechend SachsBO
zulassige Zaune errichtet oder Hecken gepflanzt, die hdher als 0,8 m sind, ist die
Einhaltung des Sichtwinkels zum 6ffentlichen Stral3enraum nachzuweisen.

Bei der Errichtung von Hecken als Einfriedung ist ein Mindestabstand von 0,5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten, wozu auch befestigte oder unbefestige
StraRenrandbereiche z&hlen (anbaufreier Bereich). Die auf der Abstandsflache
eingeordneten StralRenbeleuchtungsanlagen, Beschilderungen sowie unterirdische
Fundamente der Bordsteine sind von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Um einen Durchgang fur Kleintiere zu ermoéglichen ist bei den Z&unen ein unterer
Abstand des Zaunes zur Geldndeoberflache von mindestens 10-15 cm einzuhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung bis zu 1 m? Ansichtsflache
zuldssig. Leuchtreklame ist generell ausgeschlossen.
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Grinordnerische Festsetzungen

Das planerische Konzept beinhaltet:

. die gestalterische Einbindung der geplanten Bauflache,

. MalRnahmen zur Gewéhrleistung einer Mindestdurchgriinung des Gebietes
und

. Malnahmen und Festlegungen zur Beschrankung des Versiegelungsgrades.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB) - Pflanzgebote

Mit der Uberbauung (Versiegelung) werden die Schutzguter Boden, Flache, Wasser,
Klima und Lebensraum fir Fauna und Flora beeintrachtigt. Eine Bepflanzung der
Grunflachen kann die negativen Folgen der genannten Beeintréchtigungen
kompensieren bzw. mildern und zur gestalterischen Einbindung und Strukturierung
der geplanten Bauflache beitragen. Fir das Vorhabengebiet gelten daher generell
folgende Festsetzungen:

Auf der festgesetzten privaten Griunflache entlang der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches (Flurstiick 37/5 Gemarkung Callenberg) ist zur Randeingriinung
der privaten Grundstiicke auf mindestens 30% der Flache heimische, standort-
gerechten Vogelschutz- und Vogelnahrgehélze fachgerecht anzupflanzen (arten-
gerechte Pflanzabstande 1 St./ 3 m?; Heister: 2xv, h 100 — 150 cm; Straucher: vStr.
3-5 Tr. h 60 — 100 cm) und dauerhaft zu erhalten. Die dargestellten Strauch- und
Baumstandorte sind nicht bindend.

Auf der festgesetzten privaten Grinflache (Boéschungsbereich) an der Flurstiicks-
grenze zum Flurstick 464 Gemarkung Callenberg sind gruppenweise standort-
gerechte einheimische Ufergehdlte (Schwarzerle, Vogelkirsche, Eberesche, Weil3-
dorn, Sal-Weide, Mandel-Weide, Korb-Weide, Ohr-Weide, Kreuzdorn) zu pflanzen.
Die Geholze sind durch den Eigentimer des Grundstiicks dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.

Zur Begriinung der Bauflachen ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein
Obst- oder Laubbaum (Laubbaum: Stammumfang mind. 12 — 14 cm; Obstbaum:
Stammumfang mind. 10 — 12 cm) als Hochstamm zu pflanzen. Die Gehdlze sind
durch die Eigentimer der Grundstiicke dauerhaft zu erhalten und bei natlrlichem
Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.

Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugange sowie Fahr- und Stellplatzflachen ist
der gesamte Auf3enbereich gartnerisch zu gestalten. Schotter- und / oder Kies-
garten sind unzulassig. Die festgesetzten Bepflanzungsmalinahmen sind
spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Abschluss der Bauarbeiten auf
dem jeweiligen Grundstiick zu realisieren.

Empfehlungen zur Artenwahl befinden sich unter den textlichen Hinweisen sowie im
Anhang der Begrindung. Auf das Anpflanzen von Koniferen und nicht einheim-
ischen Ziergehdlzen soll weitestgehend verzichtet werden, da fur die heimische
Tierwelt eingefihrte, nicht heimische Pflanzen nur eingeschrankt nutzbar und z. T.
sogar schédlich sind. Die UberméRige Verbreitung von Ziergehélzen und Nadel-
baumen kann zu einem Rickgang vieler Singvogelarten beitragen, die eng mit
einheimischen Laubb&aumen und -strduchern vergesellschaftet sind. Dartiber hinaus
sollten Nadelgehélze in heimischen Hausgérten, wenn tberhaupt, nur zuriickhaltend
angepflanzt werden, da sie zur Versauerung des Bodens fuhren und damit die
Vermoosung von Rasen und Wiesen begunstigen.
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technische Infrastruktur

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann grundsatzlich gewahrleistet
werden. Eine Neuverlegung von Leitungen ist erforderlich und wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung, die parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt, koordi-
niert. Zur Vorplanung wurden bereits Maoglichkeiten der ErschlieBung durch das
Ingenieurbiro fur Bauwesen, Ralf Braunel untersucht. Die Ergebnisse der Prifung
um den Standort zu erschliel3en und somit das Projekt zu ermdglichen finden hier
Berlcksichtigung.

Ver- und Entsorgungsanlagen
Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Standortes mit Trinkwasser ist durch Anschluss an die vor-
handene o&ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage mdglich. Eine Sicherung der
Trinkwasserversorgung fir den Standort ist Uber die Erweiterung der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgungsanlage in der Hauptstrale im Rahmen einer Standort-
erschlieBung mdaglich.

Die Erstellung des Anschlusses bzw. die Versorgung des Grundstiickes mit
Trinkwasser regelt sich entsprechend der Wasserversorgungssatzung (WVS) des
Regionalen Zweckverbandes Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) in
der jeweils gultigen Fassung. Den Aufwand fUr die erstmalige Herstellung des
Anschlusses und die Herstellung weiterer, vorlaufiger und voribergehender Haus-
anschlusse tragt der Anschlussnehmer auf der Grundlage der Einheitssatze der
WVS in der jeweils glltigen Fassung.

Eine Trinkwasserleitung befindet sich auf dem Flurstick 37/5 der Gemarkung
Callenberg. Das Wohnhaus Lichtensteiner Stral3e Nr. 5 ist von der Hauptstral3e
Uber diese Leistung angebunden. Die Leitung soll im Zuge der Baumal3nahme ver-
legt werden.

Loschwasser, Brandschutz

Der erforderliche Loschwasserbedarf zur Sicherung des Grundschutzes leitet sich
aus dem ,DVGW-Arbeitsblatt W 405" (Stand 02.2008) ab. MaRgeblich hierfir sind
die bauliche Nutzung (entsprechend Paragraph 17 der BauNVO) sowie die Gefahr
der Brandausbreitung (abhangig von der Uberwiegenden Bauart der Objekte).
Daraus ergibt sich in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt zur Sicherung des
Grundschutzes in Abhangigkeit der baulichen Umsetzung ein vorzuhaltender Lésch-
wasserbedarf von mindestens 48 m*/h (iber eine Dauer von 2 Stunden.

Nach § 6 des Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und
Katastrophenschutz (SachsBRKG) ist die Gemeinde Callenberg fir den ortlichen
Brandschutz und Sicherstellung der L&schwasserversorgung zustandig. Der
Regionale Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) ist
daher nicht zur Loéschwasserbereitstellung verpflichtet. Die Bereitstellung erfolgt
freiwillig im Rahmen der Mdoglichkeiten und unter Ausschluss jeglicher Gewahr-
leistung, Haftung, Garantie 0.4. und betrifft nur den Grundschutz.

Die Loschwasserversorgung ist vollstandig gesichert. Der Gemeinde stehen zur
Léschwasserentnahme ein Hydrant an der HauptstralRe (H6he Grundstick An der
Schule 2; 1,5 bar, 69,96 m% 2h bzw. 583I/min) sowie eine Staustelle im Bach-
bereich Dorfplatz gegeniiber Haus Nr. 8 An der Schule zur Verfigung. Durch
Ablassen des Loschteiches sind ca. 2.025 m® (2.025000 I) Wasser verfiigbar.
Wahrend der bendtigten Zeit fur den Aufbau der Léschwasserversorgung vom
Anlagenteich steht der Ortsfeuerwehr zusatzlich ein TLF 4000 mit einer Wasser-
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menge von 4500 | zu Verfugung. Es ist zu beachten, dass fur die Nutzung der
aufgefiihrten Loschwasserentnahmestellen eine Uberquerung der BundesstraRe
B 180 erforderlich ist. Die Ortsfeuerwehr schlagt vor bei der weiteren Planung
,Wohngebiet an der Hauptstral’e® einen Standort fur den Bau einer Loschwasser-
zisterne einzuplanen.

Im Bestand vorhandene und zukiinftige Nutzungen und Anlagen missen so be-
schaffen sein, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer
und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind (Generalklausel).

Die ErschlieBung des Planungsgebiets hat hinsichtlich Fahrbahnbreite, Kurven-
radien, etc. so zu erfolgen, dass die eine Zufahrt von Einsatzfahrzeuge (insbe-
sondere Feuerwehr und Rettungsdienst) jederzeit ungehindert moglich ist. Bei der
Durchfiihrung von Baumal3nahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbesondere fur
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu anliegenden Grundstticken
und zur Baustelle zu gewahrleisten.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemaR § 60 Abs. 4 WHG den Gemeinden.
Diese kdnnen sich zur Erflllung dieser Aufgabe auch Dritter bedienen, in Callenberg
die Westséchsische Abwasserentsorgungs- und Dienstleistungsgesellschaft mbH
WAD.

Schmutzwasser

Im unmittelbaren Bereich der geplanten Bebauung, in der Hauptstra3e ist ein
Schmutzwasserkanal vorhanden. Die notwendigen Grundstiicksentwasserungs-
anlagen sind im Trennsystem herzustellen. Erforderlich fiur die Schmutzwasser-
entsorgung wird die Verlangerung des Schmutzwasserkanals auf der Hauptstral3e in
der geplanten Wohnstral3e Richtung Siden und die Herstellung der erforderlichen
Hausanschlussleitungen fir die neuen Baugrundstticke.

Regenwasser

Im Bereich der HauptstraRe befindet sich ein Regenwasserkanal. Zur Vermeidung
einer zusatzlichen Belastung ist fur die Ableitung des Oberflachenwassers eine
Abflussreduzierung auf das MaR des natirlichen Gebietsabflusses zu gewahr-
leisten. Dies erfordert neben der Drosseleinrichtung ein zu schaffendes Rickhalte-
volumen.

Fur die notwendige Rickhaltung soll eine gemeinsame Riickhalteanlage (Stau-
raumkanal) errichtet werden. Eine entsprechende Genehmigungsplanung zur
abwassertechnischen ErschlieBung wird mit dem Bauantrag beim Landratsamt
Zwickau als zustandige untere Wasserbehorde zur Prifung und Entscheidung
eingereicht, da wasserrechtliche Belange betroffen sind.

Die Einleitung von gesammeltem Oberflachenwasser in ein Gewasser (gilt auch fir
Grundwasser) ist eine Benutzung im Sinne des 8 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG und bedarf
deshalb gemaR § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10 WHG.
Sofern in einen offentlichen Kanal eingeleitet wird, werden die Abflussbeschrank-
ungen mit dem Verband abgeklart. Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in
ein Gewasser sind die Anforderungen an die Menge (quantitativ) und an die Giite
(qualitativ) zu beachten. Als dem Stand der Technik entsprechend ist zur Prifung
der Anforderungen das Arbeitsblattes DWA-A 102 Teilt und 2 sowie das Merkblatt
DWA-M 102 Teil 3 heranzuziehen.
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Bedingt durch die topographische Lage des Flurstiicks wird auf die eventuelle Be-
troffenheit durch wild abflieRendes Wasser hingewiesen. Gemaf § 37 Abs. 1 WHG
darf der natirliche Ablauf wild abflieBRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert
werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf weiterhin nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise ver-
andert werden.

Strom

Eine Niederspannungs-Freileitung befindet sich an der HauptstraRe. Weitere Aus-
sagen zur Stromversorgung werden im Anschluss an die Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange redaktionell erganzt.

Anlagen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM),
durfen im Rahmen der Baumal3nahmen nicht in der Lage veréandert, Gberbaut bzw.
durch BaumalRnahmen geschadigt werden. Ist eine Umverlegung erforderlich, ist
durch den Trager der Baumallnahme bzw. das zustandige Planungsbiro einen
schriftlichen Antrag zu stellen.

Die Elektroenergieversorgung in der Gemeinde Callenberg erfolgt mit den in den
gesetzlichen Regelungen und allgemeinen Versorgungsbedingungen festgelegten
Qualitatsparametern. Durch den natirlichen Leistungszuwachs und den Anschluss
weiterer Kunden kénnen in den Folgejahren Netzverstarkungen oder Netzerweiter-
ungen notwendig werden. Konkrete Netzmaf3hahmen ergeben sich erst nach dem
Erhalt bestatigter Bebauungspléne und der dazugehdrigen Leistungsanmeldungen
durch die entsprechenden Baulasttrager oder Anschlussnehmer.

Gasversorgung

Gemal Lageplan (Reg.-Nr. 0725/20) der inetz GmbH befindet sich in der Haupt-
strae eine Gasleitung. Weitere Aussagen zur Gasversorgung werden nach der
Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange konkretisiert und ergénzt.

Telekommunikation

Aussagen zur Telekommunikationsversorgung werden nach der Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange konkretisiert und erganzt.

Abfallentsorgung

Die neue Wohnstralle entspricht den Anforderungen des o&ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstragers (6rE).

Hinweise zur Planung

Abfall

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind unter Wahrung des Wohls der All-
gemeinheit nach MaRRgabe insbesondere der 88 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) und der auf
dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen (Verwert-
ung / Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend 8 9 KrWG separat zu erfassen.
Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.

Die Verpflichtung zur ordnungsgeméaflen Entsorgung (Verwertung und Beseitigung)
obliegt sowohl den Erzeugern als auch den Besitzern von Abfallen. Sie kdnnen
Dritte zur Erfullung ihrer Pflichten beauftragen, bleiben jedoch bis zum endguiltigen
und ordnungsgemafen Abschluss der Entsorgung verantwortlich. Im Rahmen der

Sachsen Consult Zwickau Mai 2023 Seite 45



Bebauungsplan
~Wohngebiet an der Hauptstrale“

allgemeinen Uberwachung (8§ 47 Abs. 3 KrwWG) kann die zustidndige Behdrde
Auskunft Uber die Entsorgung der angefallenen Abfalle von den Verpflichteten
verlangen.

Bodenschutz, Baugrund, Geogefahren, Geodaten

Erforderliche Gelanderegulierungen sind aus Griunden des Bodenschutzes auf das
notwendige Minimum zu beschranken. GemalR § 202 BauGB gebuihrt dem Mutter-
boden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bau-
abschluss dem Gebiet wieder sinnvoll zuzufuhren.

Im Bereich geplanter Baumalinahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in An-
lehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefuhrt werden. Hierbei sollten
vorhandene Geodaten des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie (LfULG) recherchiert und angemessen berlcksichtigt
werden. Zur Durchfihrung von Bodenaufschlissen ist die Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht zu beachten. Zur Erkundung der Baugrund-
verhaltnisse wurden bereits 4 Kleinrammbohrungen nach DIN EN ISO 22475-1
ausgefuhrt (Baugrund Dresden Ingenieurgesellschaft mbH).

Sollten im Zuge der Bebauung der Grundstiicke Anlagen zur o6rtlichen
Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen sein, wird auf das Regel-
werk Arbeitsblatt DWA-A 138 verwiesen. Die Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes sollte standortkonkret durch geeignete Sickertests auf der Grundlage
des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachgewiesen werden. Sofern hydrogeologische
Untersuchungen durchgefihrt werden, sollten diese vorzugsweise in die Bau-
grunduntersuchung integriert werden. Bei der Versickerung von Oberflachen-
wasser Uber die Bodenzone (wasserdurchlassige Belage, teilversiegelte —
wasserdurchlassige Flachen) ist sicherzustellen, dass eine schadlose Versicker-
ung erfolgt bzw. Vernassungserscheinungen und / oder Bodenerosionen auf
den betroffenen Flachen bzw. eine Beeintrachtigung Dritter auszuschliel3en.

Am 30.Juni 2020 ist das Geologiedatengesetz (GeolDG) in Kraft getreten und hat
das Lagerstattengesetz (LagerstG) abgeldst. Durch das GeolDG werden die
rechtlichen Grundlagen fur die Anzeige von geologischen Untersuchungen, die
Ubergabe von Ergebnissen dieser Untersuchungen und deren offentliche Bereit-
stellung neu gefasst. In Sachsen ist das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG) fir den Vollzug des GeolDG zustandig.

Die unkomplizierteste Art der Anzeige von geologischen Untersuchungen ist die
Uber die elektronische Bohranzeige ELBA.SAX. Damit wird der Wirtschaft und allen
Privatpersonen fir die Anzeigeverfahren nach Geologiedatengesetz, Bundesberg-
gesetz und Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit Sachsischem Wassergesetz
ein geblindelter Zugang zum Einreichen der Bohranzeige bei den zusté&ndigen
Behdrden LfULG, Sachsisches Oberbergamt und den unteren Wasserbehdrden der
séchsischen Landkreise und kreisfreien Stadte zur Verfigung gestellt.

Bergbau, Hohlraumgebiete

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein
nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflichennéhe nicht auszuschlie3en. Es
wird empfohlen, alle Baugruben von einem Fachkundigen (Ingenieur-Geologe, Bau-
grundingenieur) auf das Vorhandensein alten Bergbaus tberprifen zu lassen.
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Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist gemaRR § 5 der Polizei-
verordnung des Séachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern
(Sachsische Hohlraumverordnung - SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012
(SachsGVBI. S. 191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Nattrliche Radioaktivitat

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (88 153 - 158 StrlSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubik-
meter Luft) fir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grund-
satzlich geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfuillt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher
Veranderung eines Geb&udes mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen Mal3-
nahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fuhren, soll die Durchfihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
ziehen, soweit diese MaRhahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Geb&uden mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m® (iber-
schreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor
Radon zu erflillen. Callenberg liegt in keinem Radonvorsorgegebiet.

Fur weitere Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zur Verfigung. Auch kdnnen alle
Informationen sowie Handlungsempfehlungen fir eine strahlenschutzgerechte und
sichere Verwertung oder Beseitigung von radioaktiven Stoffen bei BaumalRnahmen
auf den Internetseitendes Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
LfULG bzw. in der Broschire ,Radonschutzmaflinahmen - Planungshilfe fiir Neu-
und Bestandsbauten" (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) entnom-
men werden.

Katastrophenschutz

Nach gegenwértigem Kenntnisstand ist keine Kampfmittelbelastung im
Geltungsbereich bekannt. Sollten bei der Bauausfuhrung Kampfmittel und
kampfmittelahnliche Gegenstande gefunden werden, so ist gemafl der Polizei-
verordnung des Séachsischen Staatsministeriums des Innern zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 31.03.2009 sofort die
néchstgelegene Ortspolizei bzw. Polizeidienststelle zu informieren.
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Flachenbilanz

Bruttoflache Plangebiet gesamt: 7.352 m”
Wohngebiet WA 6.503 m?

- max. bebaubare Grundflache laut GRZ 0,4 2.601 m*
offentliche Verkehrsflache (geplante Wohnstral3e) 473 m?
private Grunflache 376 m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelt wurden.

Callenberg, den

Raothig
Blrgermeister
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Anhang:
Hinweise zur Pflanzenverwendung

Neben Obstgehdlzen aller Art werden folgende Geholze empfohlen:

Baume fir das Baugebiet:
Neben Obstgeholzen aller Art werden folgende Geholze empfohlen:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelbeere / Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

GroRRbaume (20 — 40m) ausschlie3lich an Randbereichen (Schattenbildung bertck-
sichtigen)

Straucher:

Gem. Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Roter Hartriegel (Cornus sanguineum)
Haselnuss (Corylus avellana)

Eingr. Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Zweigr. Weil3dorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) - giftig!
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Wildrosen- Arten (Rosa spec.)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Ufergeholze:

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Vogelbeere / Eberesche (Sorbus aucuparia)
Eingr. Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Zweigr. WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Sal-Weide Salix caprea)

Mandel-Weide (Salix trandra)

Korb-Weide (Salix viminalis)

Ohrweide (Salix aurita)
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